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OTROSI INTEGRAL No. 2 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIO DE URBANISMO Y
ADMINISTRACION Y PAGO N° CDJ 126 DEL 2014, SUSCRITO ENTRE METROVIVIENDA NIT 830.055.995-0,
PATRIMONIO AUTONOMO MATRIZ, NIT 830.053.994-4 Y FIDUCIARIA COLPATRIA. NIT 800.144.467-6

En la ciudad de Bogota D.C., Republica de Colombia, de una parte, JOSE RICARDO TORRES PANIAGUA,
identificado con cédula de ciudadania No. 79.243.345, actuando en su calidad de Representante Legal de la
FIDUCIARIA COLPATRIA S.A. Sociedad de Servicios Financieros legalmente constituida mediante la Escritura
Publica No 1710 del 17 de septiembre de 1991, otorgada ante la Notaria 44 de Bogota, con autorizacion de
funcionamiento concedida por la Superintendencia Bancaria {hoy Superintendencia Financiera de Colombia),
mediante Resolucién No 3940 del 28 de octubre de 1991, todo lo cual se acredita con ¢! certificade expedido por
la Superintendencia Financiera de Colombia, y quien en adelante se denominara LA FIDUCIARIA; y de la otra 1)
NICOLAS CORSO SALAMANCA, domiciliado en Bogota D.C. identificado con la cédula de ciudadania nimero
79.955.632 de Bogoté, en su calidad de Gerente General, nombrade mediante Decreto No. 117 del 01 de abril de
2014 y posesionado medianie Acta de Posesion No. 143 del 01 de abril de 2014, quien actia en nombre y
representacién de METROVIVIENDA, “Empresa Industrial y Comercial del Distrito Capital’, creada mediante
Acuerdo numero 15 de 1998 por el Concejc de Bogota D.C, Empresa que comparece en calidad de
Fideicomitente gestor y Constituyente, obrando de conformidad con el ingiso 5 del articulo 36 de la Ley 388 de
1997 y el articulo 6 de la Ley 1537 de 2012 y quien en adelante y para los efectos de este contrato se denominara
FIDEICOMITENTE GESTOR Y CONSTITUYENTE; 2) (i) CONSTRUCCIONES 1 A 8.A.S, sociedad comercial con
domicilio en Bogota D.C., constituida mediante escritura publica 620 del 13 de febrero de 1992 de ia Notaria 14
de Bogota D.C., representada en este acto por SANTIAGO ANDRADE MANTILLA, mayor de edad, identificada
con cédula de ciudadania nimero 19.217.612, en su calidad de representante legal, debidamente facultada por
los estatutos sociales para suscribir el presente contrato, tal y como consta en el cetificado de existencia y
representacion legal que se adjunta al presente documentc como anexo; i) ARPRO ARQUITECTOS
INGENIEROS S.A. sociedad comercial con domicilio en Bogota D.C., constituida mediante escritura plblica 5504
del 18 de septiembre de 1978 de la Notaria 4 de Bogota D.C., representada en este acto por CLAUDIA HELENA
SAMPER PRADO, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania nimero 51.814.640, en su calidad de
primer suplente del gerente, debidamente facultada mediante acta de junta directiva No. 272 del 24 de abril 2015
y por los estatutos sociales para suscribir el presente contrato, tal y como consta en el certificado de existencia y
representacion legal que se adjunta al presente documentc como anexo; y iii} GUSTAVQ PERRY
ARQUITECTOS S A 8, sociedad comercial con domicilio en Bogota D.C., consfituida mediante escritura publica
1596 del 6 de agosto de 1986 de la Notaria 36 de Bogota D.C., representada en este acto por GUSTAVO PERRY
TORRES, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania nimero 437.729, en su calidad de representante
legal, debidamente facultado por los estatutos sociales para suscribir el presente contrato, tal y como consta en el
certificado de existencia y representacion legal que se adjunta al presente documento como anexo, quiengs en
adelante y para todos los efectos del presente contratc se denominaran conjuntamente EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR o EL CONSTRUCTOR, y 3) JOSE RICARDO TORRES PANIAGUA, identificado con cédula de
mudadanla No 79.243.345, en su calidad de Representante Legal de la FIDUCIARIA COLPATRIA S.A., quien

- “\\ M
5.952»136-1 ﬁw?&yg
;;nx 355;940::;;}85016 {‘ @} @ & ] BUGUTA

_Eidw“:,,m;,‘;;‘:;;;o METROVIVIENDA ﬁ — Ay HU(‘?HNH

Aaparar Hogota . el Gessdd 0



ALCALD{A MAYOR
DE BOGOTA D.C.
HABITAT
Matmrviviandta

actlia Unica y exclusivamente en su calidad de vocera y administradora del PATRIMONIO AUTONOMO MATRIZ,
constituida en virtud del Contrato de Fiducia Mercantil irrevocable de Administracion, inversion y Pagos No. CDJ -
53-2013, suscrito el 27 de marzo de 2013, {en adelante el PATRIMONIO AUTONOMO MATRIZ yio el
FIDEICOMITENTE APORTANTE, (y junto con el FIDEICOMITENTE GESTOR Y CONSTITUYENTE, y EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, se denominaran los FIDEICOMITENTES), hemos convenido celebrar el
presente OTROS! INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIO DE URBANISMO Y
ADMINISTRACION Y PAGO N® CDJ 126 DE 2014, con fundamento en las disposiciones del derecho privado
previstas en el Cadigo Civil y el Codigo de Comercic Colombiano, respetando los principios de la funcion
administrativa encunados en el articulo 209 de Constitucién Politica de Colombia, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

1. Que de conformidad con lo establecido en los articulos 13 de la Ley 80 de 1993, 93 de la Ley 489 de
1998 y 93 de la Ley 1474 de 2011 que modifica el articulo 14 de la Ley 1150 de 2007, cuando las Empresas
Industriales y Comerciales del Estado desarrollen actividades comerciales en competencia con el sector privade
y/o pliblico, 0 en mercados reguladoes, se regirdn por las disposicicnes legales y reglamentarias aplicables a sus
actividades econdmicas y comerciales. En ese sentido, se rigen por lo dispuesto en los articulos 845 y 860 del
Caodigo de Comercio, y en general por las reglas de Derecho Privado sin llegar a desconocer los principios
generales de la administracidn piblica y el régimen aplicable de inhabilidades e incompatibilidades para contratar.
2. Que para el desarrollo arménico, equilibrado y coordinado de Actuaciones Urbanas de gran impacto, la
Ley 388 de 1997 en sus arficulo 113 prevé que es indispensable la implementacion de actuaciones urbanas
integrales, con el fin de garantizar una mejor utifizacién del suelo, a través de instrumentos de gestion urbana del
suelo y de la participacién coordinada y concertada del sector publico y privado.

3. Que ¢l articulo 6° de ia Ley 1537 de 2012 dispone que los patrimonios autdnomos constituidos conforme
a lo establecido por la referida norma, podran a su vez contratar fiducias mercantiles para la administracion de
los recursos aplicables a los proyectos de construccidn de Vivienda de Interés Pricritario, a las cuales podran
aportar activos fideicomitidos.

4, Que en ese sentido, la referida norma dispone que para la constitucion de patrimonios autonomos el
Director 0 Representante Legal de la entidad respectiva celebrara directamente contrates de fiducia mercantil en
los que las entidades del sector central y descentralizado por servicios del nivel nacional y territorial, ¢ cualquier
persona natural o juridica, podran ser aportantes de bienes o recursos, a titulo gratuito. Tanto la seleccion del
fiduciario, como la celebracion de los contratos para la constitucion de los patrimonios autbnomos y la ejecucién y
liquidacién de los proyectos por parte de los referidos patrimonios, se regira exclusivamente por las normas del
derecho privado,

5. Que como consecuencia de lo anterior a METROVIVIENDA por ser una Empresa industrial y Comercial
del Distrito Capital y de acuerdo a su naturaleza Juridica, le corresponde adelantar los diversos procesos a su
cargo de tal manera que le permita competir en igualdad de condiciones con los particulares en cumplimiento de
su objeto social y siempre con respeto de los principios fundamentales de la contratacion estatal.

8. Que en consonancia con los principios del Plan de Desarrolle "Bogotda Humana', la misién de
METROVIVIENDA es gestionar y proveer suelo para el desarrollo de Proyectos de Vivienda de Interés Prioritario
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- VIP, y Proyectos Urbanos Integraies que incluyan VIP, con énfasis en el Centro Ampliado, contribuyendo a
disminuir la segregacién socio-espacial, a frenar paulatinamente [a ocupacion expansiva del territorio y en su
lugar, a promover el modelo de ciudad densa y compacta.

7. Que igualmente el Decreto 539 de noviembre 23 de 2012, “Por ef cual se reglamenta el subsidio distrital
de vivienda en especie en el marco del Plan de Desarrollo Econdmico, Social, Ambiental y de Obras Publicas
para Bogota D.C. 2012-2016 — Bogoté Humana” prevé en su articulo cuarto al reglamentar el esquema operativo
de los aportes para ¢l otorgamiento de subsidios en especie, que éstos seran depositados en fideicomisos gue se
constituyan por la Secretaria del Habitat o por las entidades que conforman el Secfor Habitat que sean
competentes o contemplen en sus estatutos el desarrollo o el apoyo de programas o proyectos de vivienda de
interés social o prioritario, ¢ la ejecucion de actuaciones urbanas integrales donde se pueda construir ese tipo de
vivienda.

8. Que en desarrollo de lo anterior, METROVIVIENDA y FIDUCIARIA COLPATRIA S.A. celebraron el
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION, INVERSION Y DE PAGO No.
CDJ 53-2013 cuyo objeto es el "Administrar los predios que le sean transferidos por EL FIDEICOMITENTE
GESTOR y/o LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES; administrar recursos que le sean transferidos por la
Secretaria de Habitat y/o LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES yfo METROVIVIENDA, administrar fondos o
recursos que con ocasion de cumplimiento de obligacion de los particulares o pubficos de trasfado VIS-VIP;
adquirir  y/o entregar suefo en proyectos de resorte de METROVIVIENDA o a través de Convenios
Interadministrativos; entregar suelo, y/o efectuar urbanismo y/o enfregar recursos para efectuar el urbanismo,
todo los anteriores como entrega de subsidios en especie que oforgue las entidades competentes, y/o en
proyectos de particulares en asocio con METROVIVIENDA y/o Ia Secretaria Distrital del Habitat, de conformidad
con las instrucciones que para tales efectos imparta EL COMITE FIDUCIARIO; administrar recursos para el
cumplimiento de obligaciones de VIP y VIS, Decreto 075 de 23 de enero de 2013 y las normas que fo
reglamenten, el Decreto 327 de 2004, en lo que no haya sido modificado por el precifado Decrefo 075 de 2013, y
fas demas normas que lo modifiquen o sustituyan, administrar y ejecutar los recursos que permitan el desarrolio
integral de los proyectos urbanisticos que se fleguen a definir por el COMITE FIDUCIARIOQ, de conformidad con
los lineamientos previstos en el POT de Bogota D.C., asi como con lo que al efecto se determine en los decretos
mediante los cuales se adopten los planes parciales y las unidades de gestion/actuacion correspondientes’.

Q. Que en el paragrafo primero de [a clausula primera del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION, INVERSION Y DE PAGO No. CDJ 53-2013, se previé que podrén
establecerse patrimonios autdnomos escindides, diferentes y subordinados del matriz, destinados a cumplir con la
finalidad que se determine en cada uno de ellos. Asi mismo, se establecid en el mencionado paragrafo, que
dichos patrimonios se estructurarian por cada proyecto especifico asociado a lotes especificos y a los
constructores respectivos, de acuerdo con las instrucciones que para el efecto establezca el COMITE
FIDUCIARIO. ]

10.  Que mediante el CONTRATO DE FIDUCIA se constituyd el PATRIMONIO AUTONOMO SUBORDINADO
VILLA JAVIER, cuyo objeto consiste entre otros: “1) Verificar y velar por |a realizacion, con cargo a los recursos
del FIDEICOMISO, de todas fas actividades inherentes a la contratacion de, la elaboracion de los disefios
arguitectdnicos y los estudios técnicos necesarios para el desarrollo del PROYECTO, si a ello hubiere lugar, asi
como, los disefos, y/o estudios y/o posterior construccidn de las obras de urbanismo def PROYECTC; y en caso
que se acuerde por las partes y previa medificacion integral al presente Contrato, la construccién y promocion de
las unidades inmobiliarias que conformaran el PROYECTO. Todo lo antericr de conformidad con las instrucciones
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que para tales efectos imparta EL COMITE FIDUCIARIO en observancia de las especificaciones técnicas de
METROVIVIENDA, de las licencias y permisos expedidos por las autoridades competentes, y de acuerdo con los
lineamientos previstos en el POT de Bogota D.C.; ..".

11.  Que para e! proyecio Villa Javier, en el afic 2014, se adelantd la convocatoria que tenia por objeto
‘SELECCIONAR UN PROPONENTE PARA QUE LOS PATRIMONIOS AUTONOMOS SUBORDINADOS
CONSTITUIDOS EN LA FIDUCIARIA COLPATRIA, SUSCRIBAN CON ESTE UN CONTRATO DE CONSULTORIA
PARA LA ELABORACION DE LOS DISENOS ARQUITECTONICOS Y TODOS LOS ESTUDIOS TECNICOS
NECESARIOS DE LOS PROYECTOS DENOMINADOS VILLA JAVIER, RENACIMIENTO - CALLE 26 Y
RESTREPO UBICADOS EN LA CIUDAD DE BOGOTA” promovido por la Fiduciaria Colpatria como vocera y
administradora del Patrimonio Autonomo Subordinado Villa Javier.

12. Que la firma ganadora de dicha Convocatoria fue ARQUITECK & ASOCIADOS LTDA, identificada con el
Nit. 800257358-1, contrato que actualmente se encuentra en proceso de liguidacion.

13.  Que el referido PATRIMONIO AUTONOMO SUBORDINADO VILLA JAVIER, se encuentra facultado para
recibir aportes del patrimonio auténomo matriz de conformidad con lo estipulado en la clausula primera del
contrato fiduciario.

14, Que a partir del comité fiduciario realizado el dia 28 de agosto de 2014, se instruyd la creacién de los
Patrimonios Autdnomos Villa Javier, Calle 26 y Restrepo.

En el Numeral 6 de la Clausula Octava de los contratos de fiducia suscritos en virtud de la creacion de dichos
patrimonios, se estipularon como obligaciones de la fiduciaria: “6. Acatar las instrucciones, que durante el
desarrollo del contrato, se impartan por parte de METROVIVIENDA v las decisiones adoptadas por el COMITE
FIDUCIARIO" (subrayas y negrillas por fuera del texto), por ello mediante comunicacidon escrita con el Rad.
20153000018781 del 04/06/2015, METROVIVIENDA instruy$ a al FIDUCIARIO para |a elaboracion del presente
otrosi en los términos a continuacion sefialados.

15.  Que mediante comunicaciones escritas de fecha 3 de marze de 2015 y 7 de mayo de 2015, identificadas
con los radicados 20153000006881 y 2015000014951 respectivamente, METROVIVIENDA instruyd al
PATRIMONIO AUTONOMO MATRIZ a destinar los recursos que recibe al proyecto objeto del presente otrosi.

16.  Que Metrovivienda adelantd la invitacién a presentar propuesta a las compaiiias que han trasladados
cargas al Patrimonio Autdnomo Matriz en cumplimiento de las disposiciones previstas en el Decreto 327 de 2004,
para realizar la seleccion del CONSTRUCTOR vy vincularse éste como FIDEICOMITENTE CONSTRUCTCOR del
Patrimenio Autdnomo Subordinado Villa Javier.

17.  Que las Sociedades CONSTRUCCIONES 1 A S.AS, ARPRO ARQUITECTOS INGENIEROS SA., vy
GUSTAVO PERRY ARQUITECTOS S A S, quienes en adelante y para todos los efectos del presente contrato se
denominaran conjuntamente EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTCR o EL CONSTRUCTOR, presentaron en
debida forma propuesta para adelantar el proyecto constructivo, denominado “Villa Javier”, el cual lo constituyen
ciento sesenta y ocho (168) unidades de vivienda, un area destinada a comercio vecinal de 1.801,62 mi2 y un
area de dotacional de 337,83 mt2 ubicado en la ciudad de Bogota D.C.

18,  Que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR resultd adjudicatario en la convocatoria para la
construccion del proyecto inmobiliario denominado Villa Javier a realizarse sobre los predios identificados con los
folios de matricula inmabiliaria 505-853428, 50S-751225, 50S-1108633, 50S-192610, 50S-171806, 505-149913,
508-1119633, 508-436925, 50S-187397, 508-563050, 505-40404308, 50S-116908, 505-187399, 505-616531 y
505-853427 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur.

19.  Que los FIDEICOMITENTES manifiestan de conformidad con el Art. 58 de la Ley 388 de 1997 que el
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presente fideicomiso tiene come finalidad exclusiva el desarrollo y terminacién de un proyecto inmobiliario que
contempla en parte el desarrollo de vivienda de interés prioritario, denominado Villa Javier, el cual se construira
sabre |os inmuebles que se transfirieron al presente patrimenio autonomo.

20.  Que EL FIDECOMITENTE CONSTRUCTOR mediante la suscripcidn de este Otrosi, manifiesta conocer
y aceptar entre ofros aspectos que:

- El Oferente del citado proyecto inmobiliario  constructivo, lo conforman ias Sociedades
CONSTRUCCIONES 1 A SAS, ARPRO ARQUITECTOS INGENIEROS S.A. y GUSTAVO PERRY
ARQUITECTOS SASS.

- El Gerente de Obra es la Sociedad CONSTRUCCIONES 1ASAS.

- Los disefios y caracteristicas técnicas del proyecto inmobiliario estan siendo elaborados por ARQUITECK
& ASQCIADOS LTDA,, razén por Ia cual no son responsabilidad del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

21, Que METROVIVIENDA, LA FIDUCIARIA, EL FIDEICOMITENTE APORTANTE y EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, manifiestan que han convenido en celebrar el presente Otrosi integral al contrato de fiducia
mercantil inmobiliario de urbanismo y administracion y pago N° CDJ 126 de 2014, con el fin de viabilizar fa
ejecucion del proyecto inmobiliario denominado Villa Javier a desarrollarse en los predios mencicnados con
anterioridad, inmuebles que fueron transferidos al presente patrimonio auténomo por el FIDEICOMITENTE
GESTOR y/o el FIDEICOMITENTE APORTANTE, previo estudio de titulos positivo realizado por LA FIDUCIARIA.

22.  Que LOS FIDEICOMITENTES, son conscientes y entienden las implicaciones, consecuencias, riesgos y
contingencias que para cada uno de ellos, resultan inherentes a la ejecucion del objeto del presente contrato
Otrosi. Con retacion a los riesgos los FIDEICOMITENTES los asumiran de acuerdo a cada uno de sus roles, por
lo tanto se aclara que el CONSTRUCTOR no participé de la estructuracion del proyecto ni asesoré en dicho
praceso, ya que ésta fue realizada por el FIDEICOMITENTE GESTOR y por lo tanto no tiene responsabilidad por
el mismo.

23, Que el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no realizd ningin anélisis sobre los posibles resultados o el
impacto patrimonial del proyecto para METROVIVIENDA, dado que no es una obligacion del CONSTRUCTOR, ni
hace parte del objeto del contrato de este contrato, el obtener un resultadc especifico, diferente de las
obligaciones contempladas a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en el presente contrato. Las partes
entienden que el objeto del contrato esta dirigido a cumplir los fines y cometidos del GESTOR.

24, Que LOS FIDEICOMITENTES dejan constancia en forma expresa y voluntaria que celebran este otrosi al
contrato de Fiducia Inmobiliario antes sefialado, con LA FIDUCIARIA, de buena fe y sin &nimo de defraudar con él
a terceros, y en consecuencia asumen fodas las obligaciones que se originen por el incumplimiento de esta
obligacién contractual.

25. Que realizadas las anteriores consideraciones, las partes de comin acuerdo y en forma voluntaria han
decidido modificar integraimente el contrato de Fiducia mencionado en la consideracion décima, segin las
siguientes clausulas:

CAPITULO L

DEFINICIONES GENERALES

Para ilustrar y dar mayor comprension al contrato, se aclararan y complementan las siguientes definiciones:
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1. FIDEICOMITENTE GESTOR Y CONSTITUYENTE: METROVIVIENDA es el Fideicomitente constituyente
y gestor del Patrimonio Auténomo Subordinado, y por tanto aportara, a titulo de fiducia mercantil al FIDEICOMISC
o mediante cesion gratuita, el derecho de dominio y posesion que tiene o llegare a tener sobre los bienes
inmuebles de su propiedad sobre los cuales se desarroliara el PROYECTO, los cuales se sefialan en la
consideracion Dieciocho (18} del presente ofrosi. Igualmente, garantizara a 31 de octubre de 2015 la fuente de
financiacién del proyecto inmobiliario.

En todo caso METROVIVIENDA aportara antes del 31 de diciembre de 2015 los recursos necesarios para la
ejecucion del proyecto por un valor de 13.337.740.800,00.

De conformidad con lo anterior, si el proyecto inmobiliario es vinculado a algin programa del Gabierno Nacional o
Distrital, los ptazos y pagos podran ser ajustados por las partes, en atencibn a las nuevas condiciones y en ese
mismo sentido se podran modificar los plazos para las obligaciones del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

La suma antes indicada se destinaré exclusivamente a cubrir los costos y gastos sefalados en el presupuesto
presentado por el FIDEICOMITENTE CONTRUCTOR anexo del presente conirato. Cualquier costo o gasto que
se encuentre por fuera del presupuesto antes mencionado y que por lo fanto no esté a cargo del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR sera asumido por el FIDEICOMITENTE GESTOR Y CONSTITUYENTE.

2. FIDEICOMITENTES APORTANTES: El Fideicomitente Gestor y Constifuyente y el PATRIMONIO
AUTONOMO MATRIZ, constituido mediante el contrato CDJ 53-13, en virtud de los recursos que transferira al
PATRIMCONIO AUTONOMO a tituio de fiducia mercantil, de conformidad con lo establecido en el presente
contrato, pero también lo puede ser una entidad publica del orden nacional o territorial y/o particulares diferentes
al CONSTRUCTOR, cuyo aporte y valor sera previamente aceptado por el COMITE DEL FIDEICOMISO y /o
recursos dinerarios para disefiar y ejecutar obras del proyecto.

3. FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR: Las sociedades CONSTRUCCIONES 1 A S.AS, ARFRO
ARQUITECTOS INGENIEROS S.A. y GUSTAVO PERRY ARQUITECTOS SAS, quienes se vinculan al
fideicomiso mediante el presente Otrosi, las cuales desarrollaran bajo su responsabilidad administrativa y
técnica, la construccion, del proyecto Villa Javier, cuando el mismo cumpla con las obligaciones técnicas
financieras y legales del proyecto inmobiliario, bajo las reglas previstas en el presente acto madificatorio.

£l FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, y EL FIDEICOMITENTE APORTANTE Y EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR se denominaran conjuntamente LOS FIDEICOMITENTES.

4, LA FIDUCIARIA: Sera FIDUCIARIA COLPATRIA S.A., scciedad comercial anénima de caracter privado,
legalmente constituida, con a cual se celebra el presente contrato de Fiducia Mercantil.

5 BENEFICIARIOS: Los Beneficiarios de este contrato son el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE vy el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,

6. PROYECTO INMOBILARIO CONSTRUCTIVO: Lo constituye el proyecto inmobiliario “Villa Javier’, el
cual estd compuesto por ciento sesenta y ocho (168) unidades de vivienda de interés prioritario VIP {con un
precio maximo de setenta (70) Salarios minimos legales mensuales vigentes - SMLMV), con un area de
11.784,03 y un area destinada a comercio vecinal de 1.801,62 mi2 y un area de dotacicnal de 337,83 mt2.

7. EL SUPERVISOR: Sera el servidor publico designado por METROVIVIENDA para adelantar las
gestiones de supervision técnica, administrativa y financiera del proyecto inmobiliario.

8. EL INTERVENTOR: Sera el tercero seleccionado de conformidad con el manual de contratacion,
designado por el COMITE DEL FIDEICCMISO y contratado por EL FIDEICOMISO, encargado de adelantar las
gestiones de supervisién técnica, administrativa y financiera del PROYECTQO INMOBILIARIO. Para todos los
efectos del presente contrato, los gastos de contratacién de! Interventor seran asumidos par el PATRIMONIO
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AUTONOMO censtituido a instancias del presente Otrosi, & por EL FIDEICOMITENTE GESTOR, este dltimo, en
aquellos cascs en los cuales el primero no posea los recursos suficientes.

9. COMITE DEL FIDEICOMISO: Organo decisoric conformado por un nimero plural de representantes de
las partes del presente contrato, encargado de definir determinados lineamientos objeto del desarrolio contractual
del negocio fiduciario y de autorizar de manera mensual los desembolsos y destinacién de los recursos del
FIDEICOMISO.

10.  COMPRADORES: Son las personas o enfidades pablicas que deciden ¢ decidieron invertir recursos en el
PROYECTO INMOBILIARIO CONSTRUCTIVO, con el fin de adquirir unidades de vivienda, o comercio -
servicios, para lo cual suscribiran el respectivo contrato de promesa de compraventa y compraventa. Inicialmente
LOS COMPRADORES de las viviendas, seran las personas naiurales que sean designadas por EL
FIDEICOMITENTE GESTOR. y quienes suscribiran con este Ultimo los contratos antes sefialados En case de que
quienes adquieran las viviendas de este fideicomiso, no sean las personas naturales destinatarios finales de las
unidades de vivienda, EL FIDEICOMITENTE GESTOR debera pagar al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el
valor de la devolucién del VA presupuestada y que corresponde al 4% sobre el valor de la escrituracién de
viviendas.

11.  EXCEDENTES: Son aguellas sumas de dinero generadas a favor de LOS BENEFICIARIOS en el
momento de la liquidacion del negocio fiduciario, una vez cumplido el objeto del mismo, de acuerdo con las
reglas previstas en el presente contrato, previa atencion de las obligaciones en cabeza del fideicomise.

12. VIABILIDAD FINANCIERA DEL PROYECTO: Es la consecucion del apalancamiento financiero
necesario para adelantar y finalizar la construccion del proyecto basado en el costo del mismo y determinado a
su vez por el presupuesto de obra presentado por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, no obstante, EL
FIDEICOMITENTE GESTOR Y CONSTITUYENTE garantizara la consecucién de los recursos necesarios para el
desarrollo del proyecto.

14.  COMERCIALIZADOR: Sera METROVIVIENDA ¢ la persona o persenas que este designe, encargadas de
realizar la gestion comercial del Proyecto, que tendra entre sus funciones la gestion con los COMPRADORES, el
tramite de escrituracion de las unidades inmobiliarias resultanies del proyecto, y en general las que le asigne
METROVIVIENDA.

15.  FINANCIADOR: Sera la entidad que otorgue un créditc constructor al presente fideicomiso para el
financiamiento del proyecto, previo visto bueno del comité del fideicomiso.

CAPITULO I,
CLAUSULADO DEL CONTRATO

CLAUSULA PRIMERA. OBJETO: Las partes del presente contrato han decidido, conformar un FIDEICOMISO
denominado PATRIMONIO AUTONOMO VILLA JAVIER por medio del presente documento, al cual seran
transferidos a titulo de fiducia mercantil irrevocable ¢ mediante cesion a titulo gratuito, los bienes que se
describen mas adelante, en fos términos del Titulo XI del Libro Cuarto del Cadigo del Comercio, fideicomiso que
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1. Recibir en trasferencia a fitulc de fiducia mercanti o mediante cesion gratuita, de parte del
FIDEICOMITENTE GESTOR y/o FIDEICOMITENTE APORTANTE, previo estudio de titulos positivo gue realice
LA FIDUCIARIA, los inmuebles sefialados en las consideraciones del presente otrosi, sobre los cuales se
desarrollara por parte del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, el proyecto de construccion denominado Vilia
Javier, de acuerdo a las consideraciones antes sefialadas y lo establecido en el presente contrato. El
PATRIMONIO AUTONOMO podra suscribir fodos los documentos necesarios para la consecucion de este
objeto.

2. Recibir en transferencia a titulo de fiducia mercantil de parte de FIDEICOMITENTE GESTOR y
FIDEICOMITENTE APORTANTE, los demés bienes muebles necesarios para el desarrollo del PROYECTO
INMOBILIARIO CONSTRUCTIVO, asi como los que se perciban como ingreso por las ventas 6 subsidios de
las unidades inmabiliarias resultantes.

3. Permitir al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR desarrollar bajo su responsabilidad administrativa y
técnica, el PROYECTO INMOBILIARIO CONSTRUCTIVO, cuando el mismo cumpla con las obligaciones
técnicas, financieras y legales del proyecto inmobiliario.

4. Entregar en comodate precario al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, los inmuebles transferidos al
PATRIMONIO AUTONOMO, para el desarrollo del proyecto de construccion, en los términos establecidos en el
presente contrato y tnicamente durante el tiempo que dure la construccidn. Una vez terminada la construccion
el comodato se le entregara al FIDEICOMITENTE GESTOR y por lo tanto sera éste quien se encargue de su
custodia y cuidado y particularmente de todos los costos y gastes que de ello se derive.

5. La construccion y terminacién del PROYECTO INMOBILIARIC CONSTRUCTIVO, que se desarroliara
sobre los inmuebles sefialados en las consideraciones del presente otrosi, se ejecutara con los recursos y
bienes que conforman el patrimonio auténomo que se constifuye con el presente contrato, ¢ que ingresen a él,
sobre los inmuebles que seran trasferidos al fideicomiso, bajo los términos y condiciones dispuestas en el
presente contrato y por el Comité del Fideicomiso. En caso de no existir recursos suficientes, sera obligacion
exclusiva del FIDEICOMITENTE GESTOR suminisrar todos los recursos requeridos para el desarrollo del
proyecto.

6.  Recibir y administrar los recursos de los promitentes compradores, transferidos por el FIDEICOMITENTE
GESTOR, asi como io demas recursos transferidos en fiducia mercantil y efectuar los giros a favor de quien se
sefiale en las ordenes de giro firmadas por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, previa autorizacion del
INTERVENTCR, hasta la concurrencia de los recursos existentes en el Fideicomiso.

7. Con los recursos derivados de aportes del FIDEICOMITENTE GESTOR y del FIDEICOMITENTE
APORTANTE, ias ventas ¢ los subsidios de las unidades inmobifiarias resultantes y sus rendimientos, cancelar
también las obligaciones del PATRIMONIO AUTONOMO.

8.  Transferir a titulo de beneficio las sumas de dinero, inmuebles y otros activos del Fideicomiso en favor de
LOS/EL BENEFICIARIO, de acuerdo con las condiciones establecidas en el presente contrato.

9.  Transferir por instruccion del FIDEICOMITENTE GESTOR, y en conjunte con el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, el primero como vendedor y el segundo como constructor responsable, a titulo de
compraventa los inmuebles que se deriven del proyecto a desarrollar, a los futuros compradores.

PARAGRAFO PRIMERQ.- En desarrollo del objeto del presente contrato, LA FIDUCIARIA podra realizar los actos
de disposicion y administracion de los bienes que conforman el pafrimonio auténomo, necesarios para el
cumplimiento del misme, quedando ampliamente facultado para la realizacién de todo acto o confrato necesario
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para lograr (a finalidad prevista. Asi mismo, en desarrolic del objeto ya referido, el patrimonic autonomo podré
ejecutar todas las operaciones, celebrar todos los contratos y realizar todos los actos que directamente se
relacionen con el objeto antes descrito. Queda especialmente facultada la Fiduciaria como vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO para constituir las garantias hipotecarias que requiera el FINANCIADOR para otorgar
el crédito que requiera el proyecto. El crédito sera gestionado por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, el cual
estara en cabeza del FIDEICOMISO y pagade con cargo a los recursos de este dltimo, en caso de no existir
recursos en el mismo, el FIDEICOMITENTE GESTOR los aportara, asi como las prorratas que tengan que llegar
a ser cubiertas antes de la escrituracién de las unidades inmobiliarias.

PARAGRAFQ SEGUNDO.- LA FIDUCIARIA debera realizar los desembolsos de los recursos para cubrir los
gastos determinados en el presupuesto, en forma gradual de acuerdo con las solicitudes que para el efecto
realice el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, mediante actas debidamente suscritas, y en todos los casos con
|la previa validacion def INTERVENTOR. Adicionalmente, LA FIDUCIARIA realizara los pagos a los proveedores
segUn el mecanismo sefialade a continuacion y solo iniciara desembolsos cuando cuente con oS recursos
requeridos de acuerdo a la programacion de avance de obra determinado por el esquema de pagos, y en todo
caso tendran prelacion los gastos de la obra.

PARAGRAFO TERCERQ.- El proyecto inmobiliario “Villa Javier’, el cual lo constituyen ciento sesenta y ocho
(168} unidades de vivienda de interés prioritario VIP (con un precio maximo de setenta {70) Salarios minimos
legales mensuales vigentes - SMLMV}, un area destinada a comercio vecinal de 1.801,62 mt2 y un area de
dotacional de 337,83 mt2. La comercializacién y transferencia de las unidades inmobiliarias y en general &l
manejo de los COMPRADORES estara a cargo del FIDEICOMITENTE GESTOR.

CLAUSULA SEGUNDA, NATURALEZA DEL CONTRATO: El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
es un contrato de derecho privado que se rige por las normas de! Codigo de Comercio y del Estatuto Organico del
Sistema Financiero {Decreto 663 de 1993); por lo tanto los bienes fideicometidos constifuyen un patrimonio
autonome independiente y separado de los patrimonios de las partes en esie contrato, el cual esta
exclusivamente destinado a los fines del presente contrato de fiducia. En consecuencia, los bienes de propiedad
del pafrimonic autonomo se destinaran exclusivamente al cumplimiento de las obligaciones contraidas por los
FIDEICOMITENTES para cumplir asi con la finalidad perseguida, de acuerdo con los terminos del presente
contrato,

CLAUSULA TERCERA. BIENES DEL FIDEICOMISO: El fideicomiso denominado PATRIMONIO AUTONOMO
SUBORDINADGC VILLA JAVIER estara constituido por los siguientes bienes:

1. INMUEBLES:

Por medic de instrumento publicc o mediante resolucion EL FIDEICOMITENTE GESTOR vyie EL
FIDEICOMITENTE APORTANTE, transferira, previc estudio de fitulos positivo realizado por LA FIDUCIARIA, en
los términos previstos en este contrato, irrevocablemente a titulo de Fiducia Mercantil 0 mediante cesion gratuita,
al Patrimonio Autoenomo SUBORDINADO VILLA JAVIER, los inmuebles sefialados en las consideraciones del
presente.otrosi, con sus mejoras.
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Serén igualmente parte de los bienes fideicomitidos y aportades por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
todas las mejoras, edificaciones, obras de todo tipo e instalaciones que se realicen sobre los inmuebles
anteriormenie descritos.

2. MUEBLES:

a) El Aporte de sumas de dinero por parte de EL FIDEICOMITENTE GESTOR y el FIDEICOMITENTE
APORTANTE, para la apertura de un encargo FIDUCIARIO cuyo titular sera el Patrimonio Auténomo.
b) EL FIDEICOMITENTE GESTOR se obliga a transferir al PATRIMONIO AUTONOMO SUBORDINADO VILLA
JAVIER la totalidad de los planos, estudios, documentos y especificaciones de construccion pertinentes de la
obra, asi como, los documentos que se relacionan a continuacion;
1. Licencia de urbanismo, si a ello hubiere lugar, licencia construccién aprobada, pagada y vigente y
radicacion de permiso de ventas, en caso que este (ltimo se requiera
2. Planos y disefios arquitectonicos definitivos aprobados, que incluyan, plantas, cortes, fachadas, detalles,
todo lo anterior debidamente coordinado con los planos estructurales y con los demas disefios técnicos.
3. Estudio de suelos y recomendaciones de cimentacién.
4. Disefio estructural, que incluya plantas generales, despieces, plancs y detalles de cimentacion y planos
de elementos no estructurales, tanque de agua potable, tanque de red de incendic y memorias de calculo.
5. Disefio eléctrico que incluye plantas y trazados de redes eléctricas, iluminacion, comunicaciones y
television en cumplimiento del reglamento técnico de redes eléctricas (RETIE) y del reglamento de
comunicaciones (RITEL), diagrama unifilar, proyecto serie 3 aprobado por la enfidad prestadora del servicio
plblico, detalles de subestacion, acometidas y tableros generales, centrc de medida y memorias de calculo.
Ademéas debera entregar la factibilidad y condiciones de servicio entregada por la empresa prestadora de
servicios pablicos.
6. Disefio hidrosanitaric y de gas que incluye redes hidraulicas de agua fria y agua caliente, en caso que
exista, red sanitaria, aguas lluvias, ventilacion y reventilaciones, red confra incendio, red de gas en media y
baja presion, dimensionamiento de tanque de agua potable, incendio, disefio de equipos de presion, disefic de
filtros y de bombas eyectoras, acometidas y domiciliarias, centros de medida, esquemas verticales y memorias
de calculo.
7. Especificaciones de acabados.
8. Todos los demas documentos, planos, licencias, permisas exigidos por las autoridades, y todos los bienes
que tengan que ver directa ¢ indirectamente con ef PROYECTO INMOBILIARIQ.
Los planos de los disefios arquitectdnicos y técnicos deberan entregarse al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR en medio magnético y en medio fisico, debidamente firmados por el disefiador responsable
con matricula profesional.

¢) El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a aportar:
1. Presupuesto de obra detallado por capitulos.
2. Programa general de obra.
3. Proyecto de division, planos de alinderamiento y minuta del Reglamento de Propiedad Horizontal.
4,  Estudio de factibiiidad y flujo de fondos del proyecto.
Los documentos relacionados en los numerales 1 a 4 del presenie literal, podran ser modificados en
concordancia con los disefios técnicos que se vayan aportando, con postericridad a la firma del presente
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contrato, y sus efectos seran valorados presentados y aprobados por el Comité Fiduciario, con el proposito de
dar alcance al precio y plazo del proyecto, si a esto hubiera lugar,
d) Todos los ingresos para el desarrollo del PROYECTO por las ventas ¢ subsidios de las unidades inmobiliarias
resultantes, asi como Ios rendimientos que tales dineros generen y en especial los siguientes:
1. Los que atitulo de aportes haga EL FIDEICOMITENTE GESTOR.
2. Los recursos provenientes de subsidios otorgados a los futuros adquirentes de las unidades de vivienda
del proyecto.

PARAGRAFO PRIMERO.- Respecto de los recursos dinerarios que ingresen a las cuentas del patrimonio
autonome, durante el lapso del recibo de los recurses y la ufilizacion de los mismos, LA FIDUCIARIA podra
invertir dichos recursos, en cuentas de ahorro o corrientes o en el FONDO DE INVERSION COLECTIVA
ABIERTC RENDIR por &l administrada, o donde lo estipule el Comité de! Fideicomiso, empleando fa debida
difigencia del casc en la inversion de tales recursos,

PARAGRAFO SEGUNDO.- Los riesgos derivados de la construccién, inmobiliaric seran asumidos, por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy los de gestion y promaocion del proyecto inmobiliario asi come los relativos
al terreno, seran asumidos por el FIDEICOMITENTE GESTOR, cada uno, en el marco de sus competencia ante
la FIDUCIARIA y los terceros adquirentes de la unidades resultantes del proyecto, para lo cual se dejara
constancia de lo anterior en cada una de las escrituras publicas de fransferencia.

PARAGRAFO TERCERO. Se deja constancia expresa que EL FIDEICOMITENTE GESTOR Y
CONSTITUYENTE es responsable de la gestion del suelo en el cual se desarrollard el PROYECTOQ.

CLAUSULA CUARTA. INSTRUCCIONES ESPECIALES: Para el desarrollo del presente contrato LA
FIDUCIARIA seguira las siguientes instrucciones:.
1. Recibir y mantener a titulo de fiducia mercantil irrevocable o mediante cesion a titulo gratuito, los
inmuebles y sus mejoras en cabeza del PATRIMONIO AUTONOMO SUBORDINADO VILLA JAVIER, sobre los
cuales se desarrcllara el proyecto de construccién denominado Villa Javier, de acuerdo con las
consideraciones antes sefialadas, transferencia de los inmuebles, que se realiza por medio de instrumento
publico o mediante Resolucién.
2. Suscribir el contrato de interventoria de EL PROYECTO al que haya lugar.
3. Registrar en la contabilidad del FIDEICOMISO el valor por concepio de mejoras y/o construcciones
que vayan siendo efectuadas en los inmuebles sobre los cuales se desarrollaré el proyecto Villa Javier y que le
sean reportadas por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTCR de acuerdo con las normas legales de
contabilidad;
4 Con los recursos que ingresen al patrimonio autonomo, realizar el pago a los proveedores, y de los
deméas gastos necesarios para el desarrollc del PROYECTO, con la plena aprobacion y validacién de EL
INTERVENTOR, de conformidad con el flujo de fondos presentado por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.
5 Invertir en el FONDO DE INVERSION COLECTIVA ABIERTO RENDIR que administra LA
FIDUCIARIA, en cuentas de ahorres, corriente o fitulos emitidos o avalados por entidades estatales o
entidades financieras que se encuentren inscritos en el Regisiro Nacional de Valores e intermediarics, los
recursos provementes de la enajenacion de las unidades de vivienda, aportades por los FIDICOMITENTES y
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los demas recursos que se encuentren en cabeza del! fideicomiso.

6. Registrar todas las operaciones contables del fideicomiso.

7. Otorgar, en caso que se requiera, la escritura de hipoteca del inmueble, para garantizar el crédito
destinado a la construccion del proyecio objeto del presente contrato, otorgado por el FINANCIADOR, y firmar
todos los pagarés y documentos que se requieran para Ia legalizacion del mencionado crédite.

8. Otorgar con carge al fideicomiso, la escritura publica del reglamento de propiedad horizontal del
proyecto inmobiliario, asi como la constitucion de la servidumbre a favor de Codensa S.A. E.S.P, en caso de
requerirse, los cuales deben ser proyectados y framitados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, previa
aprobacion del mismo por parte del INTERVENTOR y el FIDEICOMITENTE GESTOR.

9, Suscribir los documentos de coadyuvancia que solicite EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
para remitir a la Secretaria Distrital de Planeacion, las Curadurias Urbanas, las empresas prestadoras de
Servicios Plblicos Domiciliarios y las demas autoridades, previo visto bueno del INTERVENTOR.

10. Suscribir fos documentos que deba tramitar EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en desarrollo
de la construccion, tales como declaracicnes y pago de tributos, servicios publicos y/o los seguros que requiera
la entidad que oforgue la financiacion del proyecto, previo visto bueno del interventor.

11. E{ PATRIMONIO AUTONOMO transferira come fradente en conjunto con el FIDEICOMITENTE
GESTOR, como vendedor y el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, como constructor responsable, las
unidades resultantes del proyecto de conformidad con los contratos de promesa de compraventa ¢ los demas
contratos o actos a que haya lugar, que para el efecto haya suscrito EL FIDEICOMITENTE GESTOR, siempre
y cuando LA FIDUCIARIA se encuentre nolificada por EL FIDEICOMITENTE GESTOR vio el
COMERCIALIZADOR, respecto a que los PROMETIENTES COMPRADORES hayan cumplido con fodas las
obligaciones derivadas del respectivo contrato, ¢ las condiciones requeridas para el efecto, segun PAZ Y
SALVO que sea dado por EL FIDEICOMITENTE GESTCR. Quien tenga la calidad de APORTANTE por haber
transferido los inmuebles al PATRIMONIO AUTONOMO, comparecera en las correspondientes escrituras
plblicas, indicandc que saldré al saneamiento tanto de los vicios redhibitorios {Articulo 1816 del Codigo Civil),
como los de eviccion (Articulo 1895 y1897 del Cédigo Civil) que se presente en relacion con los inmuebles; EL
FIDEICOMITENTE GESTOR, comparecera en el instrumento publico que se realice en calidad de aportante
del lote y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR como constructor responsable,

12. Mantener separados contablemente los recursos correspondientes al aporte del FIDEICOMITENTE
GESTOR que cubren el cronograma de costos y gastos presentado per el CONSTRUCTOR anexo al presente
contrato, correspondientes a la suma de TRECE MIL TRECIENTOS TREINTA Y SIETE MILLONES
SETECIENTOS CUARENTA MIL OCHOCIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($13.337.740.800,00). De
esta suma se deduciran (nicamente los costos y gastos sefialados por el CONSTRUCTCR en el mencionado
anexo. Los demas recursos necesarios para la gjecucion del proyecto inmobiliario seran cubiertos con recursos
aportados por el FIDEICOMITENTE GESTOR, previa autorizacion del comité fiduciario.

13. Deducir de los recursos que se encuentran en el FIDEICOMISO, cualquier pago obligatorio a que
hubiere lugar, ios gastos necesarios para la ejecucion del negocio y los demés gastos en que se tenga que
incurrir en ef desarrollo del mismo.

14, Registrar en la contabilidad del FIDEICOMISC el valor por concepto de mejoras y/o construcciones
efectuadas en el INMUEBLE y que le sean reportadas por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de acuerdo
con las normas legales de contabilidad,;

15. Rendir cuentas comprobadas de su gestién a LOS FIDEICOMITENTES, por lo menos cada seis (6)
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meses y al momento de finalizar el presente conirato, en los términos establecidos por la Circular Externa N°
29 de 20114 expedida por Superintendencia Financiera, sin perjuicio de los informes mensuales que presente
LA FIDUCIARIA al COMITE DEL FIDEICOMISO;
Para efectos de la ejecucién del Proyecto, se ha previsto lo siguiente:
a) Las caracteristicas basicas del Proyecto y de las unidades que fo componen, son las establecidas en los
documentos aportados por FIDEICOMITENTE GESTOR Y CONSTITUYENTE de acuerdo con lo descrito en esta
misma cl&usula.

b} El desarrollo del proyecio se limitara Unicamente a los documentos aportades por el FIDEICOMITENTE
GESTOR Y CONSTITUYENTE.
c) Conforme a lo que mas adelante se defing, el desarrolle del proyecto tendréa dos fases, a saber: una

previa, en la que se realizaran todas las gesticnes para cumplir con los requisitos necesarios para iniciar la
construccion, esto es, los técnicos, legales y los financieros para poder iniciar Ja construccion, durante esta etapa
del proyecto, El FIDEICOMITENTE GESTOR se obliga a entregar los disefios arquitectonicos y técnicos vélidos
para construccidn y a framitar y obtener todas las licencias de construccion, y permisos, acordes con lo
establecido en el presente contrato de fiducia y sus anexos y la fase de construccion prevista en la Clausula
Quinta del presente contrato.
d) Tales requisitos técnicos, legales y financieros a cumplir durante la fase previa consisten en lo siguiente:
(i) Dentro de los requisitos técnicos, se encuentra el contar con fodos los disefios debidamente coordinados para
adelantar la construccion del proyecto, contar con la factibilidad y/o viabilidad de servicio y los planos aprobados,
segln corresponda, de las empresas de servicios publicos domiciliarios, el cronograma y presupuesto de obra;
(il Los requisitos legales consisten en contar con todas la licencias y permisos que se requieran para el
urbanisme, division, construccion y ventas del Proyecto en caso de ser necesario y haber hecho ¢ planteado las
contrataciones necesarias para adelantar la construccion; y (i} los requisitos financieros los cuales seran
responsabilidad de! FIDEICOMITENTE GESTOR que consisten en conseguir ia denominada viabilidad financiera
del proyecto, esio es, el apalancamiento necesario para adelantar y finalizar la construccién, los cuales en este
caso se han previsto de conformidad al esquema de pagos presentado por el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, que detalla &l flujo de fondos mensual con |a finalidad de garantizar la ejecucion del proyscto
inmobiliario hasta su finalizacién.

16. Pagar a los beneficiarios, lo que corresponda segdn las reglas del presente contrato.
CLAUSULA QUINTA. DESARROLLO DEL PROYECTO:
A. Para el desarrollo del Proyecto, conforme a las fases definidas en la clausula anterior de este contrato, se
tendran en cuentas las siguientes reglas:
. Fase Previa.

1) EL FIDEICOMITENTE GESTOR adelantara todas las gestiones necesarias para conseguir la viabilidad

financiera del proyecto

2) EL FIDEICOMITENTE GESTOR transferira a titulo de aporte al PATRIMONIO AUTONOMO los recursos

provenientes de las promesas de compraventa

3) EL FIDEICOMITENTE GESTOR se ocupara de 1a gestion de todas las licencias y permisos necesarios

para permitir al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el desarrollo el proyecto.

4) ELFIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se ocuparé de eiaborar el crenograma y presupuesto de obra.

5) EL FIDEICOMITENTE GESTOR Y CONSTITUYENTE aportar los estudios y disefios que sean necesarios

para Ia construccién de!l proyecto, de acuerdo con lo detallade en el literal b del numeral 2 de la clausula
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tercera. .
B) EIFIDEICOMITENTE GESTOR debera citar al comité Fiduciario para elegir y nombrar al INTERVENTOR.
7) EL FIDEICOMITENTE GESTOR entregara al INTERVENTOR, los documentos mencionados que
sustenten el cumplimiento de todos y cada uno de los requisitos financieros, técnicos y legales para iniciar la
fase de construccidn del proyecto.

. Fase de construccidn del proyecto.
1) Una vez verificado por el INTERVENTOR el cumplimiento de los requisitos legales, financieros y técnicos
para adelantar la construccion, el GESTOR Y CONSTITUYENTE y el FIDEICOMITENTE APORTANTE
aportara al PATRIMONIO AUTONOMO los recursos necesarios, para ser utilizados en el cubrimiento de los
costos de construccién del proyecto.
2) Enfraran asi mismo a ser parte del Fideicomiso todos los dineros que se reciban por cuenta de las ventas
{o subsidios) del Proyecto, para lo cual EL FIDEICOMITENTE GESTOR sefialard a los promitentes
compradores la cuenta del PATRIMONIC AUTONOMO en la cual deberéan realizar todas las consignaciones
acordadas, y se encargara de verificar el cumplimienio efectivo de los compradores en los pagos pactados,
conforme a las promesas y deméas documentos suscritos por EL FIDEICOMITENTE GESTOR para soportar
tales ventas y le certificara a LA FIDUCIARIA al respecto.
3) La FIDUCIARIA transferira al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o a las personas que éste designe, los
recursos que éste requiera para adelantar la construccion del proyecto, siempre gque la selicitud de desembolso
venga autorizada en forma escrita por el INTERVENTOR del PROYECTO.
4) EIINTERVENTOR del PROYECTO daré la autorizacion para los desembolsos tendientes al desarrollo del
proyecto, siempre y cuando éstos se ajusten a lo previsto en el cronograma y el presupuesto de obra que
fueron aprobados o sean adicionales justificados para el cumplimiento de los requisitos técnicos del
PROYECTO, verificando asi mismo el avance efectivo de obra y la destinacion correcta de los dineros por
parte del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.
5) Una vez individualizada juridicamente cada unidad inmobiliaria, esto es, teniendo cada una su respectivo
folio de matricula inmobiliaria, y finalizada la construccion de cada unidad, y disponiendo de los servicios
publicos y acceso para poder ser éstas usadas, todo ello verificado por el INTERVENTOR, se suscribiran con
cada comprador y la FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO como mero tradente y el
FIDEICOMITENTE GESTOR COMO VENDEDOR vy el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTQR como constructor
responsable, las escrituras de compraventa de cada una de estas unidades.
6) El FIDEICOMITENTE GESTOR Y CONSTITUYENTE o el COMERCIALIZADOR, previc al inicio de la
etapa de escrituracion de fas unidades del proyecto, aportara el permiso de ventas.
La viabilidad financiera del proyecto fue calculada de conformidad con el esquema de ingresos, costos y
pagos propuesto por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTCR, el cual preveé, el desarrollo integral del proyecto
inmobiliario en los términos ofrecidos, documento ef cual se anexa al presente contrato, salve que de comun
acuerdo LOS FIDEICOMITENTES, lo modifiquen por escrito.
La fase previa y de construccion del proyecto tendré una duracion maxima asi:
Fase previa: cuatro (4) meses contados a partir de la firma del presente ofrosi prorrogables por un periodo
igual previo acuerdo entre las partes.
Fase de construccion: catorce (14} meses contades a partir de haberse culminado la fase previa.

PARAGRAFO PRIMERO.- Los términos referidos anteriormente podrén ser prorrogados por LOS

FIDEICOMITENTES de comin acuerdo.
BOGOTA

Colla 52 # 1364, pisos 2.8y & r

PBX: 350 0494, lax: 248 5016,

Linea 185 Bogetd D.C. '

o Posiai: Hoath METROVIVIENDA HUCZANA

“ienda garv eo A ea'aia Mayar Ao Bogerd O G




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
HABITAT
FMatravivianda

PARAGRAFO SEGUNDO.- Se deja expresa constancia que |a etapa de construccion podra liquidarse aunque no
se haya realizado la enajenacién, restitucién o entrega de las unidades finales a los compradores o beneficiarios
que las vayan a recibir a cualquier titulo, toda vez que el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, tiene como Gnica
obligacion 1a de construir el proyecto ya descrito y no tiene responsabilidades come gestor, ni de promotor ni de
comercializador, pudiendo entonces ¢on ello, recibir Ia totalidad de los beneficios a los que tiene derecho como
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.
CLAUSULA SEXTA, PROCEDIMIENTO PARA LA TRANSFERENCIA DE LAS UNIDADES DEL PROYECTO:
Para la fransferencia de las unidades resuitantes del proyecio se realizara el siguiente procedimiento atendiendo
a lo senalado por EL FIDEICOMITENTE GESTOR.
1. Firma de los contratos de Promesa de Compraventa: Serén suscritas por EL fideicomitente gestor como
promitente vendedor en virtud del presente conirato y el tercero interesado en adquirir la unidad de vivienda [a
cual debera contener por lo menos los elementos que se describen a continuacidn:
1.1. La determinacion expresa e inequivoca de la unidad objeto de venta.
1.2. La manifestacion expresa del prometiente comprador de que conoce y acepta que LA FIDUCIARIA, no es
ni constructor, ni gerente, ni interventor, ni promotor, ni participa en manera alguna en el desarrollo del Proyecto
¥ €n consecuencia no es responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos previstos en este contrato, por
la ferminacion, calidad o precio del bien que se determine en dicho contrato.
1.3. La manifestacion expresa del promitente comprador de que conoce y acepta que el valor de Ja promesa
debera consignarlo en favor del PATRIMONIO AUTONOMO SUBORDINADO VILLA JAVIER, en la cuenta que
para el efecto se le indigue en el mismo centrato, debiendo conservar siempre sus comprobantes de pago y
absteniéndose de entregar recursos en cuentas diferentes a la indicada o directamente a cualquier persona
natural ¢ juridica, so pena de que no se reconozcan las sumas entregadas incumpliendo con los mecanismos
establecidos,
1.4. La manifestacion expresa de que conoce y acepta los plazos previstos para el desarrollo del proyecto.
1.5. Lainclusion de las demas clausulas que sean propias de la naturaleza de la promesa de compraventa.
1.6. El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en ninglin caso serd responsable por el contenido de las
promesas de compraventa, toda vez que no participa ni en su elaboracion ni en su negociacion.

PARAGRAFO PRIMERO.- LA FIDUCIARIA entregara al FIDEICOMITENTE GESTOR el modelo de contrato de
promesa de compraventa que debera ser utilizado, de acuerdo a las estipulaciones del presente contrato de
fiducia mercantil, el cual debera ser entregado en la fase previa.

PARAGRAFO SEGUNDO.- Si EL COMERCILIAZADOR y/o EL FIDEICOMITENTE GESTOR modifica cualquiera
de las clausulas del modelo de contrato de promesa de compraventa sin la autorizacion de LA FIDUCIARIA, sera
responsable ante esta Gitima y frente a los terceros por cualquier circunstancia que la modificacion implique,
evento en el cual debera consignar en las cuentas del fideicomisc una suma igual a fa estipulada como arras en
el contrato de promesa de compraventa.

CLAUSULA SEPTIMA. PROCEDIMIENTO DE FIRMA DE LAS ESCRITURAS DE TRANSFERENCIA DE LOS
INMUEBLES DEL PROYECTQ: LA FIDUCIARIA entregara al FIDEICOMITENTE GESTOR CONSTITUYENTE y
al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, el modelo de escritura plblica de fransferencia de las unidades
resu!tantes del proyecto la cual debera ser suscrita por EL FIDEICOMISO.como tradente, el FIDEICOMITENTE
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GESTOR como vendedor y EL FIDEICOMITETE CONSTRUCTOR como constructor responsable, en donde el
adquirente declarara que conoce y acepta que LA FIDUCIARIA, no es ni constructor, ni gerente, ni interventor, ni
promotor, ni participa en manera alguna en el desarrollo del Proyscto y en consecuencia no es responsable ni
puede serlo en ninguno de los eventos previstos en este contrato, por la terminacion, calidad o precio del bien
que se determine en dicho contrato y asi mismo declara que conoce la calidad en que actia cada uno de los
suscriptores de la correspondiente escritura publica.

PARAGRAFO PRIMERQ.- La escrituracion a LOS COMPRADORES de las unidades resultantes del proyecto de
construccién se transferiran siempre y cuando por certificacion del FIDEICOMITENTE GESTOR, los mismos se
encueniren a paz saivo con este Gitimo, en el pago del precio pactado en la promesa de compraventa, y que
dichos recursos hayan sido transferidos en fiducia mercantil por EL FIDEICOMITENTE GESTOR al patrimonio
autbnomo. Esta obligacion se entenderé cumplida con la suscripcion por parte del PATRIMONIO AUTONOMO y
EL FIDEICOMITENTE GESTOR de los documentos correspondientes segun la respectiva solemnidad.

PARAGRAFO SEGUNDO.- EL FIDEICOMITENTE GESTOR y CONSTITUYENTE que haya transferido a titulo de
fiducia mercantil o mediante cesién gratuita, los inmuebles sobre los cuales se desarrolla el proyecto, suscribira
las escrituras publicas de transferencia de los inmuebles, declarando que éste seré quien salga al saneamiento
tanto de los vicios redhibitorios {Articulo 1916 del Cédige Civil), como los de eviccién (Articulo 1895 y1897 del
Cadigo Civil), que se presenten en relacion con los inmuebles sobre ios cuales se desarrolio el proyecto.

CLAUSULA OCTAVA. ETAPA DE LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO: Terminada la construccion def proyecto y
liquidada dicha etapa, momento para el cual, el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se desvincula del presente
fideicomiso siempre que haya recibido el pago de sus beneficios, y luego de transferidas las unidades del mismo,
se podra iniciar la etapa de liquidacion del FIDEICOMISO cuando lo indique el FIDEICOMITENTE GESTOR, la
cual tendra la duracién necesaria para ese fin. El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy el INTERVENTOR del
PROYECTQ, dentro de los treinta (30) dias siguientes a la terminacion de la construccién, remitiran el acta de
terminacion de la obra con toda la informacion necesaria para efectuar los pagos y el estado de ias obligaciones.
Para |a liquidacion del contrato de fiducia, LA FIDUCIARIA entregara a LOS FIDEICOMITENTES rendicion final
de cuentas de su gestion, entendiéndose que si no se formulan observaciones dentro de los quince (15} dias
siguientes a la entrega de las cuentas, se habré terminado y liquidado satisfactoriamente el presente contrato y
en consecuencia e! vinculo contractual que se generd con el mismo, y se entenderd terminado sin mas actos ©
requisitos. Durante el periodo de 1a liquidacion, solo procederan para LA FIDUCIARIA, gestiones directamente
relacionadas con tal fin.

PARAGRAFO.- En el evento en que alguna de las partes de éste contrato no sea localizable, LA FIDUCIARIA
procedera la liquidacion del presente contrato sin la comparecencia de la misma, siempre y cuando se haya
remitido mediante correo certificado la rendicion final de cuentas y haya transcurride un término de diez {10) dias
habiles desde la fecha de envio de la rendicién final de cuentas. De existir saldos de recurso a favor de la parte
no localizable se constituira por LA FIDUCIARIA un depdsito judicial a favor de tal parte y en caso de existir
bienes de otra naturaleza el Comité del Fideicomisc decidira la forma de su realizacion.
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CLAUSULA NOVENA. BENEFICIARIOS: EL FIDEICOMITENTE GESTOR CONSTITUYENTE y EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR tendrén la calidad de BENEFICIARIOS del presente contrato de la siguiente
manera:

1. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR: Sera beneficiario de la diferencia entre el valor de la oferta aprobada
por el FIDEICOMITENTE GESTOR vy los costos reales de ejecucion del proyecto reportados ante el fideicomiso y
aprobados por el INTERVENTOR.

El beneficio se distribuira en favor de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de la siguiente manera:
ARPRO 67.41%
CONSTRUCCIONES 1A 25.36 %
GUSTAVO PERRY CONSTRUCTORES 7.23%

La forma de giro de estos beneficios, se pagara mensualmente de conformidad con el avance de obra, previa
verificacion por parte del FIDEICOMITENTE GESTOR y EL INTERVENTOR.
2. EL FIDEICOMITENTE GESTOR: Sera beneficiario de los demés derechos fiduciarios del presente fideicomiso.
CLAUSULA DECIMA. VALOR DE LAS OBRAS:; El valor de las obras constructivas del proyecto VILLA JAVIER
correspondera al presupuesto aprobado y anexo. En caso que existan variaciones en los disefios técnicos del
proyecto o las especificaciones de obra, que modifiquen &l presupuesto aprobade, esios cambics seran
presentados por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para aprobacién por el COMITE FIDUCIARIO y en caso
de encontrarse justificados, dichos adicionales al presupuesto de obra seran asumidos por EL FIDEICOMITENTE
GESTOR.

En ¢aso de existir ajustes al presupuesto en el desarrcllo del proyecto con relacion a la suma sefialada en el
presupuesto sin que haya habido variaciones en disefios técnicos o especificaciones EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR asumira el page de los mismos, realizando el pago direcio ¢ aperiando los recursos.
Se encueniran expresamente excluidos de los coslos y gastos que deben ser asumidos con la suma antes
mencicnada, los siguientes:
-Comisiones fiduciarias.
- Gastos de Interventoria,
- Gastos de escrituracion.
- Impuestos de la propiedad.
- Valor del lote.
- Valorizacion.
- Gastos de comercializacion,
- Expensas de las Licencias de Urbanismo y Construccién
-Estudios y Disefios tales como arquitectonico, hidraulicos, estructurales, eléctricos y gas.
- Estudic de suelos.
- Impuesto de delineacion urbana.

- Acabados no incluidos especificamente en |a propuesta del CONSTRUCTOR.

- Vigilancia y mantenimiento de las unidades terminadas, una vez finalizada la construccion.
CLAUSULA DECIMA PRIMERA. MECANISMOS DE CONTROL DEL PROYECTO: EL COMITE DEL
FIDEICOMISO, instruira las condicicnes para la coniratacion de interventorias, de auditorias, de revisorias y, en
general, de cualquier sistema de control que se estime pertinente durante la ejecucion del PROYECTO e
impamré Ias instrucciones que estime pertinente a LA FIDUCIARIA.

: 44364 D!solif 9 r Eei ! ;,-"ﬁd_hﬂ"\.". B
.;*fﬁ;’*ﬁm:zs v CC 3% H

T 00 Poval HOH), - 1
‘lhgw atravivigndn gov co METI??‘{“VJ E:NE!A



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
HABITAT
Melroviviarde

PARAGRAFO.- No obstante lo anterior, la interventoria técnica, administrativa y financiera de la ejecucion del
proyecto Villa Javier y de las obras que en él se ejecuten, sera ejercida por un tercero que sera designado per el
Comité del Fideicomiso, previa convocatoria a un proceso de seleccidon adelantado por la FIDUCIARIA, de
conformidad con los procedimientos de contratacion previstes en el Reglamento de Contratacion.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. COMITE DEL FIDEICOMISO: El Comité del Fideicomiso funcionara como el
6rgano decisorio del fideicomiso y como un érgano consultivo de la FIDUCIARIA. EI Comité def Fideicomiso
estara conformado por cince {5) miembros que seran designados de la siguiente manera: Dos (2} a criterio
exclusivo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, tres (3) a criterio exclusivo de FIDEICOMITENTE GESTOR
designados por el Gerente. Cada uno de los miembros desde el momento de su nombramiento estara facultado
para votar y tomar decisiones vinculantes para las entidades gque representan, sin que se requieran
autorizaciones adicionales. E! Comité del Fideicomiso sesionara por lo menos una vez al mes siendo su
secretario LA FIDUCIARIA, quien por ende debera levantar las actas de! mismo.
Las decisiones del comité del fideicomiso se tomaran con la presencia y aprobacion del sesenta por ciento (60%)
de los miembros que la conforman, es decir tres (3) miembros. A las reuniones debera asistir, por lo menos, un
representante del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, si este no asiste, se debera convocar a una nueva
reunion en un plazo no inferior a (8} dias calendario y que podré sesionar y decidir con los miembros presentes.
El Comité del Fideicomiso establecera su propio reglamento. Ef Comité del Fideicomiso constituye el maximo
drgano de direccion del patrimonio auténome y sus actividades siempre deben estar encaminadas al adecuado
cumplimiento del mismo.
El Comité sesionara en la ciudad de Bogota D.C. y podra definir y otorgarse su propic reglamente para la
definicidn de los asuntos de su competencia. Los asuntos tratados en el Comité deben quedar consignados en un
acta, que debera ser firmada por tedos los integrantes del mismo, sin excepcién alguna. La elaboracion del acta
le correspondera a LA FIDUCIARIA, quien debe entregar a los FIDEICOMITENTES copia de las mismas para su
archivo y control.
El Comité se reunira todas las veces que sea necesario, por convocatoria escrifa de LA FIDUCIARIA o de
cualquiera de sus miembros, y cuando menos una vez en el mes en la ciudad de Bogota, o en ellugar que sea
indicado por LA FIDUCIARIA en la convocatoria, asi mismo podran realizarse reuniones en la sede de fa obra,
cuando LA FIDUCIARIA lo considere necesario. Para deliberar requerira la presencia de tres miembros, y la foma
de decisiones se haré por mayoria absoluta.
Cada uno de estos miembros debera presentarse a través de su representante legal o apdderado debidamente
facultado, acreditando su calidad presentando el respectivo poder autenticado.
a) Adicionalmente a las previstas en el presente contrato, las funciones del Comité del fideicomiso seran las
siguientes;
1. Efectuar seguimiento al desarrollo de la obra a través de los informes que presente EL INTERVENTOR,; estos
informes deben contemplar por lo menos:

1.1. Informe sobre ejecucion presupuestal.

1.2. Informe de avance fisico conira programacion.

1.3. Informe de aplicacion del flujo de fondos.

1.4. Informe sobre el estado de desembolso de los subsidios, segin la informacién que suministre EL

GESTOR.
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2. Autorizar el plan de inversion mensual y los desembolsos adicionales a las contempladas en el presente
contrato que requiere el proyecto, asi como el giro de los beneficios en favor de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

3. Aprobar ¢ improbar los informes que le presente LA FIDUCIARIA, EL CONSTRUCTOR y EL INTERVENTOR,

4. Dar instrucciones a LA FIDUCIARIA sobre la manera como debe actuar ante cualquier otra circunstancia o
imprevisto que surja en el desarrollo del Proyecto.

5. En caso de que a través de los informes de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOCR o de LA FIDUCIARIA se
determine que la inversién en la obra no corresponde a las sumas trasladadas, el Comité podra dar instrucciones
diferentes a LA FIDUCIARIA para efectuar el desembolse de los recursos.

6. Exigir a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el cumplimiento de los requisitos legales en o que concierne
a la obra, asi como la constitucion de las garantias necesarias tales como Poliza de Todo Riesgo, de
Responsabilidad Civil y de Salarios - Prestaciones Sociales, asi como las demas que sean necesarias en
desarrollc del proyecto, las cuales constituyen costo de la obra y de las que seré beneficiario el PATRIMONIC
AUTONOMO.

PARAGRAFO.- De cada reunién del Comité se elaborara un acta que sera firmada por quienes actdien en ella, la
cual se asentara en una carpeta de actas que permanecera en las oficinas de LA FIDUCIARIA. Las decisiones
consignadas en estas actas no tendran la facultad de modificar el texio del presente contrato, y en el evento de
presentarse conflicto entre el contenido de éstas vy el texto de! contrato primaran las disposiciones contenidas en
el contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCERA. SUPERVISION DEL CONTRATO DE FIDUCIA: Sera el servidor piblico
designado por METROVIVIENDA para realizar el seguimienio al cumplimiento del ebjeto contractual, La persona
designada por EL FIDEICOMITENTE GESTOR para que ejerza la supervision del presente contrato sera
comunicada expresamente por escritc emitido por EL FIDEICOMITENTE GESTOR a LA FIDUCIARIA.
CLAUSULA DECIMA CUARTA. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: En virtud del presente
contratc LA FIDUCIARIA adquiere los siguientes derechos y contrae las obligaciones que se sefialan a
continuacion:;

A. DERECHOS: .

1. Debitar cuando sea necesario de los recursos administrados, las sumas a que tenga derecho por

concepto de comision fiduciaria.

2. Celebrar todos los actos y contratos que considere convenientes para el desarrolle del fideicomiso.

3. Invertir los recursos dinerarios aportados al patrimonio autdnome, segln lo que disponga al respecto el

Comité del Fideicomiso, ya sea en la CARTERA COLECTIVA ABIERTA RENDIR administrado por LA

FIDUCIARIA, en las cuentas de ahorros, corrientes abiertas para tal fin, en cuentas de administracion de

recursos con los comisionistas de bolsa que sefiale LOS FIDEICOMITENTES, ¢ donde lo indigue el

mencicnado Comité.

4. Instaurar las acciones judiciales a que haya lugar, en caso que LOS FIDEICOMITENTES incumplan las

obligaciones derivadas del presente contrato o de los documentos que hacen parte del patrimonio auténomo.

5. . Retinsiar a su gestion en los términos previsto en el articulo 1.232 del Codigo de Comercio y demas
e _0}",_
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normas concordantes.
8. Las demas establecidas porlaley y el presente conirato.

B. OBLIGACIONES:

1. Realizar todas las gestiones necesarias para el cumplimiento del objeto del contrato.

2. Ejercer las acciones o proponer las excepciones, inherentes a su calidad de fiduciario, en cuanto sea
necesario y sea informado por LOS FIDEICOMITENTES, LOS PROMETIENTES COMPRADCRES vy los
terceros de los hechos que las generen.

3. Informar a LOS BENEFICIARIOS las circunstancias que surjan al momento de la ejecucion del contrato y
que sean conocidas por LA FIDUCIARIA, que puedan incidir de manera desfavorable en el desarrolio del
proyecto.

4, Transigir, desistir o apelar las decisiones de los arbitros en las cuestiones de interés frente a terceros y
aln frente a los mismos BENEFICIARIOS.

5. Mantener los bienes objeto de la fiducia separados de los suyos y de los que correspondan a otros
negocios fiduciarios.

8. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuande tenga fundadas dudas acerca de la
naturaleza y alcance de sus facultades y obligaciones o cuando deba apartarse de las autorizaciones
contenidas en este conirato, o cuando las circunstancias asi lo exijan. En el evento en que LA FIDUCIARIA
haga uso de esta facultad, quedaran en suspenso sus obligaciones relacionadas con el asunto consultado
hasta la fecha en la cual se obtenga la correspondiente respuesta, sin que por ello pueda imputarsele
responsabilidad alguna.

7. Transferir los bienes del fideicomiso a las personas a quienes corresponda conforme a este contrato o a
la ley, una vez concluido el negocio fiduciario.

8. Rendir cuentas de su gestion a LOS FIDEICOMITENTES como minimo cada seis (6) meses o en forma
extraordinaria cuando la situacion asi lo amerite y al momente de liquidacién del presente contrato, de
conformidad con lo establecido por la Circular 46 de 2008, Circulares Externas 007 de 1.996 y 046 de 2008
expedidas por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera de Colombia) y las demas
normas que las modifiquen adicionen o complementen. Si pasados quince (15) dias calendario contados desde
la entrega de las rendiciones de cuentas, LA FIDUCIARIA no ha recibido ninguna objecion, se entenderé
aceptada por parte de su destinatario.

La Rendicion Final de Cuentas del Fideicomiso seré remitida a LOS FIDEICOMITENTES por correo certificado
a la Gltima direccion registrada en el Fideicomiso. En caso de no ser recibidas objeciones u cbservaciones a la
Rendicion de Cuentas dentro de los diez {10} dias habiles siguientes a la fecha de remisién de la misma, se
entendera aceptada por el destinataric y LA FIDUCIARIA estara habilitado para continuar con el proceso de
liquidacion del FIDEICOMISO,

9. Actuar siempre cumpliendo las normas y preceplos consagrados en la Constitucion Nacional, 1as Leyes y
demas disposiciones legales.

10. Ejecutar todos los desembolsos necesarios con desting al proyecto, una vez se cuente con la
disponibilidad de recursos de acuerdo con la programacién del avance de obra. De estos desembolses se le
rendiréa informe a comité de Fideicomisc de acuerdo a lo establecido en el presente contrato.

11. La recepcion de todos los ingresos del proyecto y el pago de fos egresos en lo posible mediante
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transferencia electrénica de fondos desde el patrimonio auténomo hasta la cuenta corriente o de ahorros de los
acreedores del proyecto, aclarando, que las cuentas de destino pueden ser de cualquier banco del pais y no de
la Red Multibanca Colpatria exclusivamente. En caso que no sea posible realizar las transferencias
electronicas, se utilizara un medio sustituto idéneo para efectuar los pagos.
12.  Cumplir el objeto de! presente conirato, ejecutandolo de acuerdo con lo establecido en el conirato GDJ
53-2013 y dentro del plaze establecide en el presente contrato.
13. Acreditar, en las oportunidades que asi se requiera, de conformidad con lo establecido en el inciso
segundo del articulo 41 de Ley 80 de 1993 -adicionado mediante e! articulo 23 de 1a Ley 1150 de 2007-, que
se encuentra al dia en el pago de aportes parafiscales relativos al Sistema de Seguridad Social Integral, asi
como los propios al Servicio Nacional de Aprendizaje - SENA, Instituto Colombianc de Bienestar Familiar -
ICBF y las Cajas de Compensacion Familiar y demés obligaciones vigentes que se apliquen a este contrate.
14. Pagar por instruccidn de los FIDEICOMITENTES, hasta la concurrencia de los recursos administrados en
EL FIDEICOMISO, los tributos que se causen o liegaren a causarse por la celebracion, ejecucion y liquidacion
de! presente contrato.
15.  Cumplir a cabalidad con las obligaciones propias e inherentes al contrato en las condiciones, modos y
plazos determinados.
16. Dentro de los quince {15) dias calendario siguientes a 1a firma del contrafo, previa concertacion acerca de
los lineamientos generales, presentar, para la aprobacion por parte de METROVIVIENDA, el manual operativo
del contrato en medio fisico y magnético. E! manual operativo del contrato contendra, como minimo, el
procedimiento para la realizacion de pagos, las reglas de la contratacién y el manejo de los recursos
relacionados con el desarrollo del objeto del presente FIDEICOMISO. Se podra adoptar para el presente
contrato el manual operativo del contrato matriz.
17. Citar ! primer COMITE DEL FIDEICOMISO y presentar a este, la adenda al manual operativo del
FIDEICOMISO para su aprobacién, en caso que se requiera.
18. Las demas consagradas en el presente contrato 0 en la ley.
CLAUSULA DECIMA QUINTA. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES: En desarrollo de!
presente contrato LOS FIDEICOMITENTES adquieren lo siguientes derechos y contrae las obligaciones que se
sefialan a continuacion:

e« DERECHOS:

1. Arecibir la rendicion de cuentas que realice LA FIDUCIARIA por virtud de la administracion del presente
negocio.

2. ELFIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a recibir los beneficios a los que tienen derecho de acuerdo con
lo estabiecido por el Comité del Fideicomiso y con sujecion a lo establecido en el presente contrato.

3. El FIDEICOMITENTE GESTOR tendra derecho a recibir los demas beneficios que se generen del
patrimonio auténomo luego de cancelados los pasivos del mismo y los demés pagos pactados en el presente
contrato, en las condicionss estipuladas en este documento.

4. Emitir instrucciones de caracter estrictamente operativo no contempladas en el contrato, que tiendan a
complementar y optimizar el desarrollo del objeto del mismo sin que ello implique que se trate de una facultad
de modificacion unitateral. Si estas instrucciones contradicen o se apartan del objete del contrato primara lo
estipujadc;'gh'al texto de éste dltimo.
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5. Aparticipar en el Comité del Fideicomiso con voz y voto.
o OBLIGACIONES:
COMUNES:

1. Registrar y actualizar en las instalaciones de LA FIDUCIARIA por lo menos una vez al afio la(s)
direccion{es), el niumero del teléfono, fax, apartado aérec o central de comunicaciones a ia cual se les deba
dirigir la correspondencia, rendicion de cuentas, reconvenciones e informaciones.

2. Entregar foda la documentacion requerida por LA FIDUCIARIA para el cumplimienio del objeto del
presente contrato y atender las solicitudes que le presente LA FIDUCIARIA durante el desarrolic del mismo.

3. Informar a LA FIDUCIARIA la ccurrencia de aguellos eventos que comprometan su selvencia y liquidez
patrimonial asi como la imposibilidad de seguir desarroliando sus negocios en forma normal fales como la
iniciacion de procesos ejecutivos en su contra, |a ocurrencia de cualquier embargo, y secuestro de que sean
objeto sus bienes.

4. Suscribir con el fideicomiso los documentos que sean suscritos por LA FIDUCIARIA como vocero del
fideicomiso, con el alcance y en la calidad que a cada uno le correspenda.

5. Obrar de buena fe en el cumplimiento de sus obligacicnes.

6. Todas las demas sefialadas en el presente contrato y las necesarias para el desarrollo del objeto.

DEL GESTCR

1. Responder por el saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios de los bienes gue constituyen el
patrimonio autonomo conforme a la ley, frente a LA FIDUCIARIA y a los posteriores adquirentes de los
inmuebles resultantes del proyecto de construccion, asi como de todo dafio y perjuicio que pueda ocasionar la
construccion a desarrcilarse en los predios vecinos a la misma, lo cual implica sustituir econdmica y
juridicamente al fideicomiso en dicho sentido, aclarando que el saneamiento recae Unicamente sobre el lote
donde se desarrollara &l proyecto .

2. Responder por {a entrega real y eficaz de los inmuebles involucrados en el proyecto en cuanto a aspectos
juridicos y técnicos para permitir €l cabal cumplimiento de las obligaciones por parte del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

3. Tramitar y entregar las licencias necesarias para el desarrollo del proyecto.

Responder por la gestion del tramite de los estudios técnicos tales como: Estudios geotécnicos, de suelos,
topografia detallada, disefio de redes exiernas para la prestacion de servicios plblicos, disefio de espacio
plblico, disefios técnicos de las edificaciones fales como arquitectura, disefio estructural, planos constructivos
y especificaciones, redes eléctricas, hidraulicas y de gas, asi como su aprobacion por parte de las empresas
de servicios publicos, tal como lo describe el literal b del numeral 2 de la cléusula tercera, y de ser necesario,
sera responsable de la actualizacion de los estudios pertinentes para el buen desarrolio de la construccion, asi
como a asignar un arquitecto para la ejecucion de la direccién arquitectdnica de la obra.

4,  Entregar al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR la informacién que este demande en relacion con el
proyecto inmobiliario a desarrollar, en particular atendiendo las aclaraciones a los estudios y disefos del
proyecto, las especificaciones, las aprobaciones de los planos ante las empresas publicas y en general todos
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los requerimientos de informacién necesarios para el desarrollo de la consiruccion.

5. EL FIDEICOMITENTE GESTOR debera pagar a EL FIDEICOMISC la remuneracion pactada, en caso
que no existan recursos disponibles en el fideicomiso, sin que pueda utilizarse para ese efecto los recursos de
la obra sefialados en e! presupuesto del CONSTRUCTOR.

6. Pagar la vigilancia, servicios publicos y demas gasios que genere el proyecto constructivo con
posterioridad a la entrega de las obras al interventor, sin perjuicio de que no se haya entregado o escriturade a
los compradores ¢ adjudicatarios.

7. Asumir las obligaciones existentes en el pafrimonio autdnomo, al momento de 1a liquidacidn de éste,

8. Asumir los costos extrajudiciales, judiciales, arbitrales y demas originados en el arreglo de los conflictos
que puedan suscitarse en el desarrolio del contrato. Los gastos citados comprenden la asuncién por parte del
FIDEICOMITENTE GESTOR de los honorarios de los abogados cuya coniratacion se reaiice en defensa del
patrimonio autonomo frente a ferceros.

9. Llevar, de manera directa o a través de un COMERCIALIZADOR, el control de los recursos provenientes
de las ventas del proyecto, tramitar los subsidios de vivienda de interés social, velar por las prérrogas a los
mismos, los recaudos, el efectivo desembolso de los recurses provenientes de los mismos en el PATRIMONIO
AUTOTONOMO y demés tramites que tenga que ver con fa obtencion efeciiva de estos, si a ello hubiera ugar.
10. EL FIDEICOMITENTE GESTOR debera informar a LA FIDUCIARIA sobre los cambios en las
asignaciones de los subsidics, y enviar copia de la Resolucion por medio de la cual estos se aprueban.

11, Pager los gastos correspondientes a revisoria fiscal, cuando la contabilidad del PATRIMONIO
AUTONOMO deba ser auditada por requerimiento de autoridad competente, por disposicion normativa, o por
cualquier otra causa.

12. tramitar y aportar al PATRIMONIO AUTONOMO, el permiso de ventas del proyecto Villa Javier, en las
condiciones establecidas en el presente contrato de fiducia.

13. EL FIDEICOMITENTE GESTOR CONSTITUYENTE deberd garantizar el cierre financiero del proyecto
inmabiliario.

14, Tramitar la obtencién de los servicios publicos y demas permisos que se requieran para ef desarrollo del
proyecto, que no sean responsabilidad def constructor responsable.

15.  Coordinar la elaboracion y gestion de la suscripcion de los contratos a celebrarse para la venta de las
unidades resultantes del proyecto.

16. A recibir las obras, de manera directa o a través del interventor, en un plazo no mayor a diez (10) dias
habiles con posterioridad a la finalizacion de la construccién, para lo cual el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, enviara comunicacion oficial al FIDEICOMITENTE GESTOR.

En todo caso, es prerrequisito para recibir las cbras tener el acta de terminacion de la obra firmada por parte
del INTERVENTOR y del FIDEICOMITENTE GESTOR.

17. Con la suscripcion del acta de entrega con motivo de la finalizacién de las obras, deberd suscribir el
contrato de comodato respecto de los inmuebles en cabeza de! fideicomiso.

18. Pagar las comisiones fiduciarias pactadas el presente contrato.

19. El Fideicomitente gestor se compromete a garantizar la fuente de financiacién de los $13.337.740.800,00
correspandientes al presupuesto aprobado del proyecto, a mas tardar el 31 de octubre de 2015, por medio de
alguna de las siguientes fuentes:
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FUENTE RESPONSABLE
Gobierno Nacional: mediante La disposicién de METROVIVIENDA
recursos para la ejecucién de programas de
Vivienda de Interés Social o interés prioritaria
Recursos sector Habitat: {SDH o Caja de Vivienda METROVIVIENDA
Popular) Mediante |a disposicion de recursos para
la ejecucion de programas de vivienda de inferés
social 0 interés prioritaria
Recursos de cargas urbanisticas. METROVIVIENDA

A la fecha se encuentran disponibles en el Fideicomiso Patrimonic Auténomo subordinado Villa Javier CDJ 126
de 2014 ia suma de $7.784.131.809,16, sumas que desde ya EL FIDEICOMITENTE GESTOR, autoriza a que
sean invertidos en el proyecto de construccion, dentro del marco del presente contrato.

En todo caso, METROVIVIENDA aportara los recursos necesarios antes del 31 de diciembre de 2015.

- DEL CONSTRUCTOR

1. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se encargara de obtener de LA FIDUCIARIA autorizacion previa y
escrita en el evento en que pretenda por si o por interpuesta persona, hacer usc de avisos publicitarios del
proyecto sobre el inmueble del fideicomiso, cuando de algn modo se mencicne a ia Sociedad Fiduciaria
Colpatria S.A. Lo anterior a fin de dar cumplimiento a lo establecido en la Circular Externa nimero 7 de 1.896 y
a la circular 54 de 2004 expedidas por la Superintendencia Bancaria hoy Superintendencia Financiera.
2. Solicitar formalmente a LA FIDUCIARIA los dineros necesarios para la ejecucion del proyecto acorde con el
presupuesto de obra en los términos del presente contrato.
3. Legalizar los desembolsos efectuados por LA FIDUCIARIA en una relacién discriminada que corresponda al
presupuesto de obra, en los términos del presente contrato..
4. A dar las instrucciones de giro para que la fiduciaria pague las cuentas mensuales que se generen y que
deban ser asumidos con carge a los recursos del presupuesto de obra en los términos del presente contrato.
No sera responsabilidad de ninguna de las partes de! presente negocio fiduciario las obligaciones de medio
cuyo resultado dependa de la participacion o decisién de un tercero, tales como disponibilidades, licencias,
permiso de ventas, entre otros.
CLAUSULA DECIMA SEXTA. OBLIGACIONES ADICIONALES DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR:
Adelantara la construccién y terminacion del proyecto inmobiliario bajo su propia responsabilidad y riesgo y
ademas ejercera funciones de gestion, coordinacion y control en procura de que cada una de las partes
vincutadas &l negocio, cumpla su encargo a satisfaccion, ejerciendo, entre otras, las siguientes funciones:
1. Cumplir con las metas previstas para ta construccion y desarrollo del proyecto, en lo que respecta a los
recursos y tiempos, ajustandose el presupuesto y fluje de caja previstos.
2. Pagar, por cuenta del fideicomiso, las cuentas correspondientes a los gastos atinentes al desarrolio del
proyecto.
3. Entregar con diez {10) dias de antelacién a la fecha de su suscripcion, los documentos a su cargo que LA
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FIDUCIARIA deba firmar en desarrollo de este contrato. LA FIDUCIARIA se reserva el derecho de formular
observaciones y aln de pedir el cambio de su contenido cuande considere que con ellos se desvia el objeto de
este contrato o se pueden lesionar sus intereses o los de LOS BENEFICIARIOS.

4,  Presentar al Comité del Fideicomiso un informe mensual de los costos directos e indirectos del proyecto,
incluyendo honorarios, gasios legales, financieros, servicios publicos y en general cualquier rubro necesario
para la conclusién del negocic, que sean de su competencia

5. Responder juridica y economicamente por su personal, quienes no tendran relacion laboral alguna ni con
el fideicomisc ni con LA FIDUCIARIA.

6. Dar cumplimiento a las obligaciones que le correspondan.

7. Ejecutar la construccion y terminacion del proyecto inmobiliario de acuerdo con los planos aprobados,
disefios y especificaciones, aportados por el FIDEICOMITENTE GESTOR CONSTITUYENTE, cifiendose
estrictamente a las normas y reglamentaciones establecidas por las autoridades competentes.

8. Informar al Comité del Fideicomiso cualquier cambio en los disefios, especificaciones, meétodos
constructivos que sean necesario efectuar durante la construccion y terminacién del proyecto inmobiliario, para
que esté apruebe dichas modificaciones.

9. Exigir a todos sus subcontratistas polizas de garantia de manejo de anticipos, cumplimiento de contratos,
estabilidad de las obras, pago de salarios y prestaciones laborales, de Todo Riesgo y de Responsabilidad Civil,
de acuerdo con las politicas establecidas por el Comité de] Fideicomiso.

10. Construir el proyecto inmabiliario *Villa Javier”, el cual lo constituyen ciento sesenta y ocho (168} unidades
de vivienda, un area destinada a comercio vecinal de 1.801,62 mt2 y un area de dotacional de 337,83 mt2,
cumpliendo con los estandares minimos establecidos en el anexo técnico, siempre que ellos estén
contemplados en el disefio, en caso que haya requisitos no contemplados desde la propuesta inicial del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, presentara al COMITE FIDUCIARIO, para su aprobacion, el valor de las
obras requeridas.

11. Garantizar la construccion del area de comercio y servicics aprobada en la Licencia de Construccion y/o
sus modificaciones.

12. Dar inicio a la entrega de las unidades de vivienda seglin lo establecido en el cronograma aprobado
posteriormente por la INTERVENTORIA, que en todo case, tendra como tiempo para la entrega de las
viviendas los catorce (14) meses contados a partir de la fecha del acta de inicio de obra,

13. Elaborar y entregar los manuales de operacion y mantenimiento de las viviendas y del proyecto y el
manual de usuaric de las viviendas.

14. Las demés obligaciones inherentes a estas actividades de construccion, de acuerdo con la propuesta
presentada por el CONSTRUCTOR.

PARAGRAFOQ.- PRINCIPIOS RECTORES DE LA CONTRATACION. Los principios rectores que se deben tener
en cuenta para cualquier contratacion que se adelante para cumplir con el desarrollo del proyecio serén los
siguientes: Buena fe, transparencia, economia, responsabilidad, planeacion, calidad, celeridad, seleccidn objetiva,
eficiencia, eficacia, igualdad y moralidad.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: Las obligaciones que LA
FIDUCIARIA contrae por gl presente insfrumento son de medio y no de resultado.
LA FIDUCIARIA no es constructor, gerente, promotor, vendeder, auditor o interventor, ni participa en manera
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alguna en el desarrollo del proyecto y en consecuencia no es responsable ni puede serlo en ninguno de los
eventos previstos en este contrato, por la terminacién, calidad, cantidad o precio de las unidades resultantes del
proyecto de construccién.

La presente clausula hara parte de los contratos que se suscriban con LOS PROMETIENTES COMPRADORES y
con los COMPRADORES.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA. GASTOS Y COSTOS: Los gastos, honorarios, costos y pagos necesarios para €!
cumplimiento de este contrato, y los que se generen por su constitucion, ejecucién, disolucion o liguidacion, sean
ellos de origen contractual, reglamentario o legal, seran de cargo de EL FIDEICOMISO y en el evento en que no
se encuentren recursos suficientes en el mismo, seran de cargo del. FIDEICOMITENTE GESTOR,

Las comisiones de LA FIDUCIARIA seran descontadas directamente de los recursos que estén en el patrimonio
autonomo, de estos pagos LA FIDUCIARIA debera enviar a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y EL
FIDEICOMITENTE GESTOR CONSITUYENTE los respectivos soportes. Si los recursos existentes no fueren
suficientes para la cancelacion de las comisiones fiduciarias, éstas serén de cargo del FIDEICOMITENTE
GESTOR.

PARAGRAFO.- Segin lo sefialade a lo largo de este contrato, aquellos gastos que no hacen parte de la
propuesta del constructor, no hacen parte del valor de las obras y deberan ser asumidos por El
FIDEICOMITENTE GESTOR de manera exclusiva.

CLAUSULA DECIMA NOVENA. REMUNERACION: LA FIDUCIARIA recibira del FIDEICOMITENTE GESTOR,

por su gestidn la siguiente remuneracion:
1. Por la modificacion del esquema fiduciario a través del presente ofrosi, una suma equivalente a DOS
PUNTO CINCO SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES VIGENTES liquidada y pagadera al momento
de la aceptacion de la propuesta. La anterior comision se encuentra sujeta al Impuesto al Valor Agregado VA
decretado para estas operaciones.
2. Por la administracién del Fideicomiso, en la etapa uno y dos durante la fase previa, una comisién
mensual equivalente a DOS SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES VIGENTES (2 SMLMV), Esta
comision mensual se liquidara y pagara mes vencido de acuerdo con los cierres de facturacién de LA
FIDUCIARIA, y podra descontarse de los recursos del Patrimonio Autdonomo a partir de la firma del contrato
Fiduciario. En el evento que el valor total de las ventas del proyecto supere las ventas proyectadas, la
Fiduciaria procedera a cobrar la diferencia de las comisiones. La anterior comision se liquidara los primeros
cinco (5) dias de cada mes, pudiendo ser descontadas de los recursos administrados por el fideicomiso.
3. Por la administracion del Fideicomise, en la etapa unc y dos a partir de iniciada la fase de construccion
de cualquiera de la etapas, una comisién mensual equivalente a CINCO PUNTO CINCO SALARIOS MINIMOS
LEGALES MENSUALES VIGENTES (5.5 SMLMV). Esta comision mensual se liquidara y pagara mes vencido
de acuerdo con los cierres de facturacion de LA FIDUCIARIA, y podra descontarse de los recursos del
Patrimonio Auténomo a partir de {a firma del contrato Fiduciario. En el evento que el valor total de las ventas
del proyecto supere las ventas proyectadas, la Fiduciaria procederd a cobrar fa diferencia de las comisiones.
La anterior comision se liquidara los primeres cince (5) dias de cada mes, pudiendo ser descontadas de los
recursos administrados por el fideicomiso.
4. Una suma equivalente a UN SALARIO MINIMO LEGAL MENSUAL VIGENTE (1 SMLMV), por cada
aclaracién, modificacion, prorroga, ofrosi ¢ cualquier acto adicional al contrato fiduciario. La gestion de LA
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FIDUCIARIA en los actos anteriores, requiere del pago previo de las comisiones estipuladas, siempre y cuando
dichas modificaciones sean por causas no imputables a la Fiduciaria.

5. Las comisiones relacionadas en los liferales anteriores se encuenfran sujetas al Impuesto al Valor
Agregado (IVA) establecido legalmente para este tipo de operaciones.

8. Por la inversion de los recursos en la CARTERA COLECTIVA ABIERTA RENDIR, la comisién
determinada en ef reglamento del mismo.

7. En el evento que se encuentren operando el Fideicomiso y LOS FIDEICOMITENTES solicitaren la cesion
del contrato fiduciario a otra Fiduciaria, se causara una comision correspondiente al 10% del valor total de la
comisién de un afio.

8.  EIFIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR podra realizar en desarrollo del proyecto, la instruccion mensual
al fideicomiso para realizar un ndmero maximo de 20 giros por planilla sin que ello genere un coste o comisién
adicional. PENDIENTE VALOR PARA LOS GIROS ADICIONALES.

PARAGRAFO PRIMERO.- La fiduciaria se sustrae de la totalidad de los gastos que se generen con ocasion ¢ en
desarrollo de la celebracién, ejecucion y liquidacion del negocio propuesto.

PARAGRAFO SEGUNDO.- En el evento que FIDEICOMITENTE GESTOR no cancele las comisiones de que se
habla en esta clausula dentro de los plazos aqui mencionados, se causaran intereses de mora a favor de LA
FIDUCIARIA a la tasa maxima legalmente permitida. Los intereses se causaran al dia siguiente del vencimiento
de cada uno de los plazos sefialados hasta el momento en que efectivamente se pague la comision. Para todos
los efectos judiciales el presente contrato presta merito ejecutivo.

CLAUSULA VIGESIMA. DURACION: El presente contrato se entendera vigente desde la firma del mismoe y hasta
el efectivo cumplimiento del objeto del contrato, o hasta que hayan transcurrido los 18 meses més sus prorrogas
si existiesen y se entendera concluida la gestion en el presente contrato, treinta (30) dias calendario después de
la suscripcion del acta final de liquidacién del fideicomiso por quienes tengan la calidad de FIDEICOMITENTES
en ese momento; y siempre ¥ cuando se hayan cancelado |a totalidad de los pasivos de la obra. Con todo, dicho
término podra prorrogarse por las partes, si se hiciere necesario para alcanzar la finalidad de este contrato sin
exceder del término maximo fijado por ia ley.
CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. TERMINACION: Este contrato terminarg cuando se produzca algunc de los
siguientes eventos:

1. Haberse cumplido su finalidad.

2. Larenuncia de LA FIDUCIARIA, cuando se den las causales del articulo 1232 del Cédigo de Comercio,

con una antelacion minima de 30 dias a aquel en que piense hacer efectiva la terminacion.

3. Elacaecimiento de alguna de las causales previstas en el articulo 1240 del Cédigo de Comercio.

4. Por incumplimiento de cualquiera de las obligaciones establecidas en el presente contrato a cargo de

cada uno de los FIDEICOMITENTES.
CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. AUTORIZACION DE REPORTE Y CONSULTA A LA CIFIN: LOS
FIDEICOMITENTES auforizan a LA FIDUCIARIA a reportar, procesar, solicitar y divulgar a ia Central de
Informacién del Sector Financiero -CIFIN- que administra la Asociacién Bancaria y de Entidades Financieras de
Colombia, o a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines, toda la
informacion referente a su comportamiento como cliente de fa entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o
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incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de dates en donde se consignan de
manera completa, fodos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento frente al sector financierc y, en
general, frente al cumplimiento de sus obligaciones.

Para todos los efectos, LOS FIDEICOMITENTES aceptan que los reportes y plazos se efectuaran de conformidad
con las normas que al respecto sean incluidas en el Reglamento de la CIFIN, y ias normas legales que regulen la
materia,

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA. RESPONSABILIDAD DE LAS PARTES: Todas las partes de este contrato
responden hasta la culpa leve conforme al articulo 83 inciso segundo del Cédigo Civil. LA FIDUCIARIA
respondera por realizar todas las conductas necesarias para ejecutar las gestiones encomendadas, pero en
ningtin caso respondera por el éxito o resultado por cuanto sus obligaciones son de medio y no de resultado.
CLAUSULA VIGESIMA CUARTA. CESION DEL CONTRATO: LOS FIDEICOMITENTES desde ya autorizan a LA
FIDUCIARIA para ceder el presente contrato en el evento que a causa de posterior reglamentacion por parte de la
Superintendencia Financiera se le limite o prohiba continuar ejecutandolo, entendiendo que la mencionada cesion
se hara de acuerdo con las instrucciones que imparta [a mencionada entidad. En este evento la cesion se hara a
otra entidad fiduciaria vigilada por la Superintendencia Bancaria a eleccion de ésta, y LA FIDUCIARIA nofificara
oportunamente este hecho a los beneficiarios de las unidades.

LOS FIDEICOMITENTES no podran ceder el presente contrate a menos que medie aprobacion expresa de LA
FIDUCIARIA cuando ésta haya verificado la idoneidad del cesionario y de los demés FIDEICOMITENTES.

LA FIDUCIARIA podra negarse a reconocer al cesionario dentro de los cinco (5) dias siguientes al recibo de la
comunicacion enviada por el cedente, sin que deba exponer las razones que justifican su decision. En cualquier
caso el cesionario debera aportar toda {a informacion que le solicite LA FIDUCIARIA.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. CLAUSULA COMPROMISORIA: Toda controversia o diferencia relativa a este
contrato, se resolvera por un Tribunal de Arbitramento, que se suijetara al reglamento del Centro de Arbitraje y
Conciliacion de la Camara de Comercio de Bogota, de acuerdo con las siguientes reglas:

a. El Tribunal estara integrado por tres (3) arbitros designados por las partes de comin acuerdo. En caso que no
fuere posible, los arbitros seran designados por el Centro de Arbitraje y Conciliacién de la Camara de Comercio
de Bogot, a sclicitud de cualquiera de las partes.

b. ElTribunal decidira en derecho.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA. PREVENCION Y CONTROL DE LAVADO DE ACTIVOS Y DE LA
FINANCIACION DEL TERRORISMO: LOS FIDEICOMITENTES se obligan expresamente a entregar a LA
FIDUCIARIA la informacién veraz y verificable que éste le exija para el cumplimiento de la normatividad
relacionada con prevencion y control de lavado de activos y de la financiacion del terrorismo, y a actualizar sus
datos por lo menos anualmente suministrando la totalidad de los soportes que LA FIDUCIAR!A requiera.

En el evento en que no se cumpla con la obligacion consagrada en la presente clausula, LA FIDUCIARIA tendra
la facultad de dar por terminado el contrato fiduciario contenido en el presente documento Lo anterior en
observancia de las estipulaciones de las Circulares Externas nimeros 007 de 1996, 046 de 2002, 061 de 2007,
062 de 2007 y la 029 de 2014 expedidas por la Superintendencia Financiera y aquellas que la modifiquen,
sustituyen o adicionen.

Para efectos de la terminacion referida en el parrafo anterior se seguira el siguiente proceso: LA FIDUCIARIA
solicitara a LOS FIDEICOMITENTES el envic de la informacién requerida para el cumplimiento de las normas de
prevencion y control de lavado de activos y de la financiacién del terrorismo y si en el término de un {1) mes
contado a partir del recibo del requerimiento por parte de LOS FIDEICOMITENTES, LA FIDUCIARIA no ha
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obtenide la informacion y soportes solicitados, se procederd a la realizacion de los reportes a lugar a las
entidades competenies y se realizara el desmonte del FIDEICOMISO.

Adicionalmente y para todos los efectos del presente contrato, LOS FIDEICOMITENTES informan gue cuentan
con los medios idéneos para la prevencién y control de lavade de activos y de {a financiacion del terrorismo y
realizaran las gestiones pertinentes para efectuar las verificaciones a que haya lugar con el fin de evitar el ingreso
y egreso al patrimonio auténomo de recursos que provengan de actividades relacionadas con favado de activos y
financiacidn del terrorismo.

PARAGRAFO PRIMERO.- Las comunicaciones que se remitan por LA FIDUCIARIA, seran enviadas a la
direccion y domicilio estipulados en la clausula vigésima séptima, razén por la que en caso de cambio del mismo,
LOS FIDEICOMITENTES se obligan expresamente a nofificar a LA FIDUCIARIA. En todo caso, para el
cumplimiento de la obligacion de envio que corresponde a LA FIDUCIARIA, se entendera surtida con la remision
de parte de éste Ultimo a la direccion registrada en el presente contrato.

PARAGRAFOQ SEGUNDO.- Para todos los efectos del presente contrate, LOS FIDEICOMITENTES, certifican que
cuenta con su sistema de prevencion de lavado de activos y realizara las gestiones pertinentes para realizar las
verificaciones a que haya lugar para evitar el ingreso al patrimonic auténomo de recursos que provengan de
actividades relacionadas con lavado de activos.

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA. NOTIFICACIONES: Para todos los efectos del presente contrato se notificara
a las partes en las siguientes direcciones:

a) EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR:

ARPRO: CRA. 19 No. 90-10 Piso 9

GUSTAVO PERRY ARQUITECTOS: CRA 19 No. 90-13 Cf. 603
CONSTRUCIONES 1A: CRA. 12 No. 73-08 Of. 403

b} EL FIDEICOMITENTE GESTOR:
- Calle 52 N° 13-64 piso 9 de la ciudad de Bogota.

c) LA FIDUCIARIA:
- Carrera 7 No. 24 — 89 Piso 21 de la ciudad de Bogota D.C.

PARAGRAFQ.- LOS FIDEICOMITENTES se comprometen a informar oportunamente por escrito el cambio de su
direccion a LA FIDUCIARIA. lgualmente se comprometen a actualizar por lo menos anualmente toda la
informacion suministrada.

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA, GARANTIAS DEL CONTRATOQ: EI FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
debera constituir a favor del PATRIMONIO AUTONOMO SUBORDINADO VILLA JAVIER las siguientes garantias,
y con cargo a los recursos del proyecto:

1. POLIZA DE CUMPLIMIENTO: con un valor asegurado equivalente al 20% de! valor total de la obra y con
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una duracion igual a la vigencia del contrato y seis meses mas.

2. POLIZA DE PAGO DE SALARIOS, PRESTACIONES SOCIALES E INDEMNIZACIONES LABORALES:
Con un valor asegurado equivalente al 5% del valor total de ia obra y con una duracion igual a la vigencia del
contrato y tres afios mas.

3. POLIZA DE RESPONSABILIDAD CiVIL EXTRACONTRACTUAL: con un valor asegurado equivalente al
10% del valor total de la obra y con una duracion igual a la vigencia del contrato.

4,  POLIZA DE ESTABILIDAD: con un valor asegurado equivalente al 20% del valor totai de la obra y con
una duracién igual a la vigencia del contrato y tres afics mas.

5. POLIZA TODO RIESGC CONSTRUCCION: con un valor asegurado equivalente al 100% del costo
directo del proyecto y con una duracion igual a la vigencia de fa construccion

EL COMITE DEL FIDEICOMISO aprobara las garantias si las encuentra ajustadas a lo especificado, de lo
contrario, las devolvera para que dentro del plazo que éste le sefiale, haga las modificaciones y aclaraciones
necesarias. En todo caso, si el presente Otrosi se adicionare, prorrogare o modificare, las garantias deberan
ser ajustadas en lo que corresponda y el costo de las mismas sera asumido por el Fideicomitente Constructor.

CLAUSULA VIGESIMA NOVENA. VALOR DEL CONTRATO: Para todos los efectos fiscales, el valor del
presente contrato es indeterminado pere determinable por la comisidn en él pactada, y para tal efecto el impuesto
de timbre sera descontado periédicamente de los recursos fideicomitides, siendo reembolsables tales sumas a
cargo del GESTOR cuando asi se lo solicite LA FIDUCIARIA.

CLAUSULA TRIGESIMA. SISTEMA DE ADMINISTRACION DE RIESGO CREDITICIO: Para la evaluacion,
calificacién y constitucién de provisiones sobre cuentas por cobrar provenientes de las ventas de unidades
realizadas por el patrimonic autdnomo se observara el procedimiento que para elio tienen establecide LOS
FIDEICOMITENTES.

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMERA. DECLARACION SOBRE CARGA DE CLARIDAD CONJUNTA: LOS
FIDEICOMITENTES, declaran que, aunque el texto del presente contrato fue elaborado per LA FIDUCIARIA, tuvo
la operiunidad de revisarlo con detenimiento, de entender su contenido y alcances, sugerir y discutir
modificaciones con LA FIDUCIARIA, por ello expresamente manifiesta que entiende todas y cada una de las
clausulas en el contenidas y los efectos que ellas tienen.

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA. INTEGRIDAD: E! presente contrato sustituye y deja sin efecto alguno
cualquier pacto anterior entre las partes verbal o escrito, sobre el mismo objeto, y por tante las partes declaran
que sera el (nico que tiene valor entre ellas para regular sus obligaciones y derechos en relacion con el objeto
contractual pactado.

CLAUSULA TRIGESIMA TERCERA. NULIDAD PARCIAL: Si una parte de éste contrato fuere declarada nula o
ineficaz o inexigible, esto no afectara la validez del resto de éste contrato y las demas clausulas se mantendran
en vigor.
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CLAUSULA TRIGESIMA CUARTA. CONFLICTO DE INTERES: Las paries acuerdan que en caso de
presentarse situaciones que generen posibles conflictos de interés en el desarrolic del objeto del presente
contrato, con el fin de precaver tal confliclo, se designara de comin acuerdo un amigable componedor
seleccionado con base en la tista con que para ello cuente la Camara de Comercic de Bogota, solicitud que
debera presentarse ante fa misma dentre de los cinco {5) dias habiles siguientes a la fecha en que el Comité del
Fideicomiso haya concluido que se presentd la situacion de conflicto, los gastos que genere el tramite de
amigable composicién podran atenderse con cargo a los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO o en su defecto
los aportard EL FIDEICOMITENTE. En el evento de no contar con una solucién las partes podran acudir a los
mecanismos de solucion de conflictos previstos en el presente contrato.

CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA. CONFIDENCIALIDAD: Las partes se obligan a que todos los datos y en
general, toda la informacion que con ocasion de éste conirato llegaren a conocer las paries, directamente o por
intermedic de cualquiera de sus funcicnarios, inherente a las actividades de las mismas y en desarrollo del
presente contrato, no podra ser utilizada por ninguna de ellas en su favor 0 en el de terceras personas, ni podra
ser dada a conocer por via alguna, obligandose a guardar absoluta reserva al respecto, salvo solicitud de
autoridad competente.

En consecuencia, el contratante que incumpla el prasente deber de confidencialidad se haré responsable frente a
la otra parte por los perjuicios que se causen y sin gue ello impida la iniciacion de las acciones judiciales
correspondientes contra las personas naturales que causaron el incumplimiento.

La obligacion de confidencialidad que en virtud del presente contrato adquieren los contratantes subsistira hasta
por un término de cinco (b) afios, contados a partir de la terminacion y liquidacion del presente contrato.
CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA, SISTEMA DE ADMINISTRACION DE RIESGO DE LIQUIDEZ: En
cumplimiento del Capitulo Vi de la Circular Basica Contable No. 100 de 1.995 expedida por la Superintendencia
Financiera de Colombia, relacionada con las Reglas Relativas al Sistema de Administracién de Riesgo de
Liquidez -SARL, se utilizara -en lo que ello sea aplicable y mientras esté vigente la mencionada ncrma- como
medicion del riesgo de liquidez, la metedologia autorizada por la mencionada Superintendencia para ia medicion
del riesgo de liquidez. Lo relacionado con la gestion del riesgo de liquidez se basard en el Sistema de
Administracion de Riesgo de Liquidez - SARL aprobado por ia Junta Directiva de LA FIDUCIARIA, en
cumplimiento a la normatividad actualmente vigente sobre [a materia, pero desde ahora LOS FIDEICOMITENTES
manifiestan su voluntad inequivoca de eximir a LA FIDUCIARIA como administrador del FIDEICOMISO, de hacer
la medicion del mencionade riesgo de liquidez, cuando la normatividad que regula la materia asi lo permita.
CLAUSULA TRIGESIMA SEPTIMA. MEDICION DEL RIESGO DE MERCADO: EL FIDEICOMITENTE de
acuerdo a lo establecido en la Circular Externa 051 de 2007 de la Superintendencia Financiera de Colombia,
numeral 5.2.1. literal "e", manifiesta su voluntad inequivoca de eximir a FIDUCIARIA COLPATRIA S.A. como
administrador del PATRIMONIO AUTONOMO SUBORDINADO Villa Javier, de realizar la medicién del riesgo
establecido en el anexo No.2 de la misma circular.

CLAUSULA TRIGESIMA OCTAVA. INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES: La FIDUCIARIA declara bajo |a
gravedad de juramento que se enfiende prestado con la firma del presente contrato, que no se encuentra incursa
en algunas de las causales de inhabilidad e incompatibilidad sefialadas en la Constitucidn y la Ley y demas
normas respectivas.

PARAGRAFO: " INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES SOBREVINIENTES. Si  llegaré a sobrevenir
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inhabilidades e incompatibilidades en la FIDUCIARIA, éste cederd el contrato previa autorizacion escrita del
FIDEICOMITENTE GESTOR.

CLAUSULA TRIGESIMA NOVENA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO: Seran parte del presente contrato
ademas del {exto del mismo, el contrato matriz, la propuesta de la fiduciaria, y en general fodos aquellos
inherentes a a ejecucion del objeto del presente otrost.

CLAUSULA CUATRIGESIMA. PERFECCIONAMIENTO, LEGALIZACION Y EJECUCION: El presente contrato
de fiducia mercantil se entendera perfeccionado, legalizado y para ejecucion una vez se haya suscrito por las
partes.

En constancia de todo lo anterior, se suscribe el presente OTROSI INTEGRAL a los cinco (05) dias del mes de
junlio del afio dos mil quin en cinco (05) ejemplares idénticos. '

LA FIDUCIAV

JOSE RICARDO TORRES PANIAGUA
Representante Legal TR
DUCIARIA COLPATRIA S.A. e A

METROVIVIENDA

EL FIDEICOMITENTE APORT,
i

.

JOSE RICARDO TORRES PANIAGUA
Representante Legal
FIDUCIARIA COLPATRIA S.A. Sociedad que acttia como vocera dei patrimonio auténomo matriz.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

7 b

TIAGQ,ANBR#D‘E‘MANTILLA CLCAUDIA HELENA SAMPER PRADOI
Representante legal Representante Legal
CONSTRUCCIONES 1 AS.AS ARPRO ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.

GUMP(ERRY TORRES &)

Representante Legal
GUSTAVO PERRY ARQUITECTOS SA S

En ausencia de Gustavo Perry Torres suscribe el presente documento Blanca Nahir Robles de Diaz con C.C. 41.472.694 mayor de edad domiciliada en
Bogotd, quien actiz como Representante Legal en su calidad de segundo suplente de Gustavo Perry Arquitectos SAS, segln certificado de Camara y

P T BOGOTA

METROVIVIENDA HUC/ANA

Arendia Kaperda Bageia D O

Cale 52 1364, plsoa 7.8y 8
PRX; 350 5494, fau: 248 5016
Liraa 195 Bogola D.C.

Codiga Postal: 110311
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